SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-05-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

Plats och tid Stora Tjornsalen, Kommunhuset i Skairhamn samt via Teams k.
10:30 - 17:07
Motet ajournerades for lunch mellan kl. 12:00 och 13:00.

Utses att justera Rikard Larsson (S)
Justeringens plats och datum Kommunhuset i Skarhamn, 26 maj 2021

Paragrafer 148-186
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Protokollets forvaring Kommunhuset i Skairhamn
Underskrift
Annie Frid
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Beslutande

Ovriga narvarande

Lars Carlsson (M)
Peter Andersson (L)

Mats Johansson (L) ersatter Jorgen Myrberg (KD)

Robert Mattsson (C)
Urban Moller (-)
Rikard Larsson (S)
Jan Berndtsson (S)
Bjorn Sporrong (S)
Stefan Wirtberg (S)
Cyril Esbjornsson (TP)
Jenn Johansson (SD)

Robert Berntsson (TP)
Stellan Samsson (-)
Bjorn Moller (-)
Jeanette Lagervall (V)

Marie-Louise Bergqvist, forvaltningschef
Annie Frid, nimndsekreterare

Linn Sorensen-Ringi, bygglovshandlaggare
Matilda Kallareholm, bygglovshandlaggare
Urban Nilsson, chef for byggavdelningen
Pernilla Attnas Bjork, detaljplanearkitekt
Asa Jonsson, chef for planavdelningen
Karin Lofgren, 6versiktsplanearkitekt

Lene Larsson, miljochef

David Andersson, VA-chef

Martin Lilja, enhetschef VA-planering

§§ 148-176; 179-186

§§ 155-171
§§ 155-171
§§ 148-171
§§ 172-179
§§ 172-182
§§ 177-181
§§ 148-172
§§ 167-173
§§ 167-173
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 148

Faststallande av dagordning

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden faststaller utskickad dagordning med
foljande tillagg:

Tillagg

Punkten 41b: Anmalan av Jenn Johanssons (SD) initiativarende
angdende okande antal 6verklaganden av namndens beslut i bygglovs-,
strandskydds- och miljoarenden

Punkten 41c: Cyril Esbjornssons (TP) forfragan om utlatande fran
kommunjurist om forfarande vid rostning enligt kommunallagen kap 4
§ 26 gallande kravet att delta i ett drendes avgorande

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§149

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Forvaltningschef Marie-Louise Bergqvist informerar naimnden om
aktuella fragor i forvaltningen.

Flertalet ledamoter lyfter 6nskemalet att namnden i framtiden ges
battre bakgrundskunskap om bakomliggande situation/anledning nar
medarbetare och chefer inom forvaltningen byter jobb. Detta for att
vara forinformerade och kunna forhindra spekulation.

Forvaltningschefen och ordféranden ger en bakgrundsbild till de fall
dar medarbetare nyligen och relativt nyligen bytt jobb.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 150

Information: Medarbetarenkaten

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Forvaltningschef Marie-Louise Bergqvist informerar naimnden om
samhallsbyggnadsforvaltningens resultat i arets medarbetarenkat.

Resultatet for hela kommunen har diskuterats i kommunens
ledningsgrupp. Pa forvaltningsniva kommer respektive forvaltnings
resultat diskuteras vidare med medarbetarna bade
forvaltningsovergripande och i respektive arbetsgrupp. Varje
forvaltning tar fram handlingsplaner utifran sina resultat i enkéten.
Handlingsplanerna ska vara framtagna den 30 september 2021.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 151
Delarsrapport per april 2021

2021/57

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden staller sig bakom Delarsrapport 2021
for Samhallsbyggnadsnamnden per april 2021.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berdra barn.

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsnamnden har tagit fram ett delarsbokslut per april
2021 som ett led i uppfoljnings- och rapporteringsprocessen i Tjorns
kommun. Deldrsrapporten avser maluppfyllnad, personalférhallanden
samt ekonomi.

Totalt sett redovisar samhallsbyggnadsnamnden ett resultat om +
2,5 mkr for delaret till och med april 2021 och en prognos for aret
pa + 5,4 mkr.

Prognos totalt for skattefinansierad verksamhet ar pa + 1,5 mkr.

Samhallsbyggnadsnamndens ansvar omfattar foljande omraden:
plan- och byggfragor, miljo- och hilsoskydd, vatten-, avlopps- och
avfallsverksamhet, trafik/vagar, fardtjanst och bostadsanpassning.
Samhallsbyggnadssektorn bestar av fem avdelningar:
miljdavdelningen, planavdelningen med trafikenheten,
byggavdelningen, VA-avdelningen samt avfallsavdelningen.

Verksamheten i samhallsbyggnadssektorn utgors till stor del av
myndighetsutovning och darfor styrs den, férutom av
kommunallagen och férvaltningslagen, dven av flera andra lagar,
forordningar, foreskrifter och allmanna rdd som styr
verksamheten, liksom politiska beslut och styrdokument, riktlinjer
och policys.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-14

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

6



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-05-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

Delérsrapport 2021 Samhallsbyggnadsnamnden
Ekonomisk sammanstéllning - Rapport total delar april

Forslag till beslut pa sammantradet

Rikard Larsson (S) foreslar att Samhallsbyggnadsnamnden stéller
sig bakom Delérsrapport 2021 for Samhallsbyggnadsnamnden per
april 2021.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Ekonom

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 152

Svar pa remiss: Granskning av kommunens vatten- och
avloppsforsorjning

2021/38

Beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden yttrar sig till kommunrevisionen enligt
forslag till yttrande i tjansteutlatande daterat 2021-05-10, se nedan
rubrik “Samhallsbyggnadsnamndens yttrande”.

Barnkonventionen
Beslutet kring yttrandet bedoms inte fa direkt paverkan, konsekvens for
eller pa annat satt berora barn.

Sammanfattning

Kommunrevisionen har gett KPMG i uppdrag att granska kommunens
vatten- och avloppsforsorjning for verksamhetsaret 2020. Granskningen
visar att samhallsbyggnadsnamnden i huvudsak sakerstallt
verksamheten inom flera omraden.

I granskningen lyfts fem punkter dar revisorerna rekommenderar
samhallsbyggnadsnamnden ett antal atgarder.

Tidigare rekommendationer som fanns i revisionen fran 2015 har varit
ett underlag som revisorerna utgatt fran i granskningen.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2021-05-10

Missiv avseende granskning av kommunens vatten- och
avloppsforsorjning

KPMG: s granskning av kommunens vatten- och avloppsférsorjning
EY: s granskning av kommunens vatten- och avloppsforsorjning 2015

Samhallsbyggnadsnamndens yttrande
Inom revisionsplanen for 2020 har KPMG fatt i uppdrag att granska
kommunens vatten- och avloppsforsorjning.

Granskningen visar att samhallsbyggnadsnamnden i huvudsak har
sakerstallt en tydlig roll- och ansvarsfordelning for kommunens vatten-
och avloppsforsorjning.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Namnden bedoms ocksa i huvudsak efterleva gallande lagstiftning for
VA-forsorjning. Namnden lever dock inte upp till fullméktiges
ekonomiska mal for verksamheten.

VA-verksamheten bedoms ha tillrdckliga rutiner och arbetssatt, bland
annat i form av planering och kontroller, for att i huvudsak sakerstalla
efterlevnaden lagen om allméanna vattentjanster.

I rapporten lamnas fem rekommendationer och slutsatser, som var och
en bemots nedan.

Granskningen héanvisar till en revisionsgranskning som genomfordes
2015. I tidigare organisation var vatten- och avloppsfdorsorjningen en del
i tekniska avdelningen tillsammans med enheter for gata park, trafik
och avfall. Avdelningen hade Kommunstyrelsen som namnd.

Flera forandringar har skett sedan 2015. Enligt nuvarande organisation
ar vatten- och avloppsforsorjningen en egen avdelning. VA rapporterar
till Samhallsbyggnadsndmnden idag dar namnden har en
delegationsordning for verksamheten. Utover namnden finns ett VA-
utskott, som hanterar och bereder strategiska fragor infér namnd nar
behov uppstar.

Bemotande av kommunrevisionens fem rekommendationer
Samhallsbyggnadsnamnden ger foljande svar kring
kommunrevisionens fem rekommendationer:

e Att samhallsbyggnadsnamnden sdkerstaller att det finns
beslutade uppdragsbeskrivningar omfattande ansvarsomradena
for enheterna pa VA-avdelningen.

Forvaltningen kommer att arbeta vidare med att sikerstilla att det finns
tydliga ansvarsbeskrivningar i verksamheten, samt uppdrag for olika
delomriden inom verksamheten med utgingspunkt i delegationsordning och
nuvarande organisation.

e Att samhallsbyggnadsnamnden sakerstéller en systematisk
ekonomisk planering och uppfoljning for att uppna malet om en
fullt ut avgiftsfinansierad VA-verksambhet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Verksamheten har haft ett uppdrag att genomlysa ekonomin, vidta interna
dtgdrder och foresli vidare forslag till ny taxa for en ekonomi i balans, vilket
har genomforts. Ett nytt simuleringsverktyg for att hantera nuvarande och
framtida ekonomiska utfall har kops in och uppdaterats nu lopande.

Forslag till ny taxa infor 2021 faststilldes i KF 2020-12-10, § 231. Darmed
beriknas verksamhetens fullt ut avgiftsfinansierad inom en planperiod av 5 dr.

Ekonomin foljs i sdvil mdnadsrapporter och deldrsrapporter lopande under
dret.

e Att samhillsbyggnadsnamnden fortydligar sin styrning och
uppfoljning utifran fullmaktiges inriktningsmal om “Hallbar och
effektiv utveckling av vatten och avlopp med fokus pa resultat.”

For att uppnd inviktningsmadlet krivs investeringar, som dtgirder for eftersatt
underhdll, samt digital teknik for lopande flodesmitningar. Investeringarna
ska leda till att mdlet uppfylls. Atgirderna piagdr och finns med i
investeringsplanen och ir ett viktigt och langsiktigt arbete som kommer att
pdgd over langre tid dn ett verksamhetsdr.

e Att samhallsbyggnadsnamnden ser 6ver sin internkontrollplan
som grund for att sdkerstalla att malen uppnas for VA-
verksamheten vad galler en effektiv och andamalsenlig
verksamhet, tillforlitlig ekonomisk rapportering och information
om verksamheten.

Varje dr tar samhillsbyggnadsnidmnden fram en internkontrollplan.
Underlaget for vilka delar av verksamheten som ska granskas utgdr frin en
sdrbarhetsanalys. Utover interkontrollplan har vi lopande redovisning pd alla
projekt och tillhirande investeringar varje nimndmédte. Ett VA- utskott har
ocksd bildats vilket strategiska frdgor hanteras och bereds nir behov uppstir.

Ekonomin foljs i sdvil mdnadsrapporter och deldrsrapporter lopande under
dret.

e Att samhillsbyggnadsnamnden sakerstaller tydliga och
konsekventa styrdokument samt rutiner {6r redovisning och
rapportering av genomforande och resultat for VA-
verksamheten. Det bor bland annat omfatta faststallande av en
underhallsplanfor VA-forsorjningen som grund fér namndens

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

styrning och uppfoljning, arlig rapportering till ndmnden utifran
fastslagen VA-plan, samt genomférda kontroller inklusive
resultat och sammanfattande slutsatser av dem.

Sedan tidigare finns en framtagen VA-plan. Utifrin VA-planen samt nya
forutsittningar och genomlysning i ekonomin har investeringsbudgeten
anpassats och fortydligats.

VA planen ir nu foremdl for revidering och uppdatering. Arbeten med
revidering kommer att ske under 2021 och malet dr att en plan med tillhérande
uppfoljning enligt granskningen dirmed kommer att vara pd plats under 2022.

Forslag till beslut pa sammantradet

Rikard Larsson foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska yttra sig till
kommunrevisionen enligt forslag till yttrande i tjansteutldtande daterat
2021-05-10.

Beslutet skickas till
Kommunrevisionen
Kommunstyrelsen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 153

Andring av samhéllsbyggnadsndmndens arbetsordning
gallande VA-utskottet

2021/60

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden antar foreslagna @ndringar av
samhallsbyggnadsnamndens arbetsordning.

Barnkonventionen
Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att beslutet inte paverkar, far
konsekvenser for eller pa annat sétt beror barn.

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar om arbetsordning for den egna
namnden. Arbetsordningen innehéller specifika bestimmelser kring
hur ndamnden avser arbeta géllande bland annat bestaimmelser om
utskott, reglering om ledamoternas initiativratt och hur drenden bereds.

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsordning antogs 2019-01-09 och
reviderades i och med inrattandet av VA-utskottet 2019-04-10.
Samhallsbyggnadsnamnden har sedan dess forandrat arbetsformen for
VA-utskottet. Darmed finns anledning att &ndra ndimndens
arbetsordning.

Andringarna innebar att arbetsordningen tydligare beskriver att
VA-utskottet bereder 1) Strategiskt viktiga VA-drenden och 2) VA-
drenden av storre vikt.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2021-05-06

Samhallsbyggnadsndmndens arbetsordning
Samhallsbyggnadsnamndens arbetsordning med markerade forslag pa
andringar, daterad 2021-05-06

Forslag till beslut pa sammantradet

Jenn Johansson (SD), Peter Andersson (L), Mats Johansson (L) och
Urban Moller (-) foreslar att Samhallsbyggnadsnamnden ska anta
foreslagna dndringar av samhallsbyggnadsnamndens
arbetsordning.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§154

Svar pa Urban Mollers (-) fraga om biltvatt

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Ledamot i samhallsbyggnadsnamnden Urban Méller (-) f.d. (MP) har

stallt fragan om regler som galler kring biltvatt pa gatan och hur
kommunen arbetar i fragan.

Miljochef Lene Larsson redogor for vad som galler i fragan om
fordonstvatt pa gatan. Det klargors att enligt miljobalken far man inte
sldppa ut orenat avloppsvatten. Beroende pa var en biltvitt eller annan
fordonstvatt sker, hamnar tvattvattnet antingen orenat ut i narmaste
vattendrag eller sa gar det till kommunalt reningsverk.

Kommunens arbete i fragan beskrivs ocksa.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

13



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-05-19
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§ 155

H, Tjorns kommun - Forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus

2021-000139

Beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden meddelar positivt forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus,

2. Innan sokande inkommer med en ansokan om bygglov ska
sokanden ha genomfort samrad med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 §
miljobalken.

Upplysningar

e Vattentdkten ska utforas, s att bostadshuset forsorjs med vatten av
tillracklig mang och kvalitet. Krav pa redovisning ska tas upp i
kontrollplanen och ska ske innan slutbesked kan skrivas ut.

e Ansokan om bygglov ska inlamnas till samhallsbyggnadsnamnden
inom tva ar raknat fran det att forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och
startbesked.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berdra barn.

Sammanfattning

Arendet avser férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Foreslagen lokalisering bedoms inte uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan. Utredningar
har efter samhallsbyggnadsndamndens aterremiss genomforts och
berdrda sakdgare och remissinstanser har blivit horda i drendet.
Erinringar har inkommit. Ansokan foreslas avslas.

Tidigare beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden 2021-04-21, § 123

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott 2017-12-06, §
296

Samhallsbyggnadsnamnden genom byggavdelningens delegationer
2008-05-20, § 174

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-12

Ansokningshandlingar

Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr belagen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R6 — omrade med
stora naturvarden.

Fastigheten ligger i ett omrade som ar utpekat i Tjorns kommuns
Naturvardsprogram som ett klass 1 omrade, det vill siga det har unika
naturvarden med vardefullt odlingslandskap och andra betesmarker
med hoga botaniska varden sdsom bland annat 6ppen hagmark, trad-
och buskbeskdrande hagmarker. Lansstyrelsen klassat omradet som
vardefull I6vskog och som regionalt vardefullt odlingslandskap.

Arendebeskrivning

Det noteras att Kommunstyrelsens Miljo- och samhallsbyggnadsutskott
den 1 januari 2019 genom omorganisation nu motsvaras av Samhalls-
byggnadsndamnden (SBN).

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
ansokan blev komplett 2021-03-25.

Allmint

Tjorns géllande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014.
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljon
ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ar vigledande for
handlaggning av bland annat forhandsbesked och bygglov.

Av oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik. For
bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat foljande.

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga markresurser ar
begransade.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om
det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar
bebyggelsestruktur géller ett generellt detaljplanekrav f6r ny
bebyggelse inom kommunen. Kommunen &r dock positiv till viss
bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran
kravet pa detaljplan kan medges for:
e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller
annan pagaende verksamhet pa fastigheten.
e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.
e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhallning, landskapsvard med mera ar ett tydligt inslag.
e Mindre anldggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel géller att nya hus, tillbyggnader och ombyggnader ska
anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och
kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat att nya bostadshus
pa landsbygden ges traditionella lagen som naturligt kompletterar
befintlig bebyggelse.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nodvandigt att varje enskild
ansokan satts in i sitt sa mmanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfér konsekvens vid
bedémning av det enskilda drendet.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat hélsa och sikerhet, mgjligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushallning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldagenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Specifikt for drendet
Den aktuella ansokan inkom 2021-02-26.

Tidigare ansokan pa fastigheten har behandlats av da motsvarande
beslutsinstans:

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade enligt BD § 174/2008-05-20 att
meddela positivt forhandsbesked for lokalisering av bostadshus.

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott beslutade
enligt § 296/2017-12-06 att bevilja bygglov.

Det noteras, att fastighetsbildning for bostadsandamal genomforts av
Lantmateriet 2009-08-20 med stod av positivt férhandsbesked BD §
174/2008-05-20. Fastighetsbildningen raknas inte som aktuell och utgor
inte argument for meddelande av positivt férhandsbesked.

Sokanden har i ansokan daterad 2021-02-26 samt skrivelse 2021-03-25
narmare redovisat skialen bakom anstkan. Enligt ansékan behovs
bostadshuset for aretruntbostad.

Av utredning daterad 2021-02-24 fran Bengt Jonssons Brunnsborrning
AB framgar, att nytt bostadshus kan lokaliseras pa platsen med tillgang
till hushallsvatten av tillracklig mangd och kvalitet samt utan paverkan
pa kringliggande befintliga brunnar. Darmed konstateras, att
bostadshus ur VA-synpunkt kan lokaliseras till platsen.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Byggavdelningen har genom granskningsyttrande daterat 2021-03-17
upplyst sokande om drendets hantering samt gallande lagstiftning och
riktlinjer.

Sokande har genom skrivelse fran ombud daterad 2021-03-25 utvecklat
sin ansokan.

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R6 — omrade med
stora naturvarden vilket innebar att omradet har stora naturvarden som
pa olika satt varderats nationellt och lokalt:
e Riksintresse for naturvard
e Omraden med naturvardesklass 1 enligt kommunens
naturvardsprogram.

Hela eller delar av omradena kan ocksa ha stora varden for friluftslivet
och for kulturmiljovarden. Inom omraden med stora naturvarden ska
ny bebyggelse utanfor tatort inte tillatas. Byggnader for det rorliga
friluftslivets behov kan undantagsvis tillatas efter lamplighetsprovning.
I de fall omraden betecknade R6 berors av planer pa
bebyggelseutveckling inom omrade R1 (omrade for tatortsstudier) ska
planarbete inledas med naturinventering som underlag f6r bedomning
av omfattning, innehall och avgransning av planomradet. Vid
lamplighetsprovning av ny bebyggelse inom omradena ska sarskild
hansyn tas till naturvardena.

Efter samhallsbyggnadsnamndens aterremiss har beroérda
remissinstanser blivit horda i drendet och aktuella utredningar har
genomforts.

Naturskyddsforeningen har inkommit med erinran daterad 2021-05-05.
Erinran omfattar i huvudsak foljande punkter:

e Strider mot Tjorns kommuns 6versiktsplan

e Forsamrar mojligheterna att na flera antagna miljomal

e Okade utslapp genom transport och avlopp

e Forsamring for vardefull ekdominerad randlovskog

e Strider mot barnkonventionen

Miljoavdelningen har inkommit med erinran daterad 2021-05-06 enligt
foljande (kursiv text): Fastigheten ligger i ett omride som dr utpekat i Tjorns
kommuns Naturvdrdsprogram som ett klass 1 omrdde, det vill siga det har

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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unika naturvirden med virdefullt odlingslandskap och andra betesmarker med
hoga botaniska virden sdsom bland annat oppen hagmark, trid- och
buskbeskirande hagmarker. Linsstyrelsen klassat omrddet som virdefull
lovskog och som regionalt virdefullt odlingslandskap.

Vid platsbesoket konstaterades att schackting och avskalning av jordmassor
skett vid ekbestindet. Om inte ytterligare dtgirder utfors i omrdidet kan
bestindet ha maojlighet att dteretableras pd platsen. Mer dtgirder kan skada
rotter pd befintliga ekar och forstora bestindet ytterligare. Ekar trivs i dppna
solbelysta ligen. Skuggning frin de planerade byggnaderna kan innebira att
annu fler ekar pdverkas negativt. Miljoavdelningen bedomer dirfor platsen
som olimplig for byggnation.

Platsen omfattas av riksintresset higexploaterad kust vilket bland annat
innebdr att ingrepp i miljon komma till stand om det inte pitagligt skadar
natur- och kulturvirdena i omrddet. Dd unika naturvirden bedoms ta skada
strider byggnationen mot riksintresset hogexploaterad kust.

Miljoavdelningen bedomer att det gir att losa avloppsfrigan.

Platsen ligger inom normalriskomrdide for radon. Mot bakgrund av att reglerna
kan skirpas i framtiden rekommenderar miljoavdelningen radonsiker
byggnation.

Platsen bedoms som olamplig for byggnation pd grund av héga naturvirden
som skulle ta dnnu mer skada. Om niamnden viljer trots detta att medge ett
positivt forhandsbesked si ska sokanden samrida med linsstyrelsen enligt 12
kap. 6 § miljobalken.

Berorda grannar har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Nagon
erinran har inte inkommit.

Sokande har genom skrivelse daterad 2021-05-11 beretts tillfélle att
kommentera inkomna erinringar.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Foreslagen lokalisering bedoms inte uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan. Vid tidigare
beviljat bygglov har hansyn inte tagit till att platsen ligger inom omrade
med hoga naturvarde dar ny bebyggelse utanfor tatort inte ska tillatas.
Enligt SCB tatortskarta ligger platsen inte inom tatort.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Bostadshuset behovs inte for padgdende verksamhet inom fastigheten
eller i dess narmaste omgivning.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms alltfér hogt och
dominerande i forhéllande till landskapsbilden och omgivande
bebyggelse. Placeringen bedoms olamplig med hansyn till
landskapsbild samt natur- och kulturvardena pa platsen.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms inte utgora en naturlig
komplettering till befintlig bebyggelse. Laget avskilt fran befintlig
bostadsbebyggelse bedoms medfora en alltfor stor
omgivningspaverkan.

Pa grund av de naturvarden som finns pa och runt féreslagen plats
beddms olamplig att ta i ansprak for bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms std i strid mot
oversiktsplanens krav pa att ny bebyggelse utanfor detaljplan ska
lokaliseras som en naturlig komplettering till befintlig bebyggelse utan
onodiga ingrepp i terrangen.

Inom omradet bedoms rada stor efterfragan pa mark {6r bebyggande.
Inom sadant omrade ska provning ske med detaljplan. Det bedoms i
detta fall inte finnas skal att medge undantag fran kravet pa detaljplan.

Om samhallsbyggnadsnamnden trots ovan véljer att meddela positivt
forhandsbesked sa ska sokande samrada med lansstyrelsen enligt 12
kap. 6 § miljobalken samt att byggnationen ska utforas radonsaker.

Kraveni?2 kap 2, 5 och 6 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen beddms
inte uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for att meddela
positivt forhandsbesked bedoms inte uppfyllas.

Ansodkan foreslas avslas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedomning
Samhallsbyggnadsndmnden gor en annan beddmning an forvaltningen.

Det noteras att Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott
enligt § 296/2017-12-06 beviljade bygglov for fastigheten och att

Justerandes sign
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markarbeten pa grund av detta har utforts. Darmed ar ytan som avses i
ansokan redan forberedd for byggnation.

De naturvarden som i dagslédget finns runt fastigheten kommer forbli
bevarade.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan.

Foreslagen lokalisering av bostadshus beddms vara anpassat till
landskapsbild och omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms utgora en naturlig
komplettering till befintlig bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av bostadshus beddms inte medfora betydande
oldgenhet for omgivningen.

Foreslagen plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av bostadshus beddms vara i 6verensstimmelse
med Oversiktsplanens riktlinjer.

Kraveni?2 kap 2, 5, 6 och 9 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for meddelande av
positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S), Cyril Esbjornsson (TP) och Mats Johansson (L)

foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska besluta att

1. Samhallsbyggnadsndamnden meddelar positivt forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus,

2. Innan sokande inkommer med en ansdkan om bygglov ska
sokanden ha genomfort samrdd med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 §
miljobalken.

Beslutet skickas till

Justerandes sign
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§ 156

_, Tjorns kommun - Forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus

2021-000184

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden avslar ansokan om forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berora barn.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Foreslagen lokalisering bedoms inte uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan. Berorda
sakdgare och remissinstanser har blivit horda i arendet. Erinringar har
inkommit.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2021-04-21, § 125

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-06
Ansokningshandlingar
Inkomna yttranden

Arendet

Planforutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestimmelser.

Aktuell plats ligger inom sammanhéllen bebyggelse.
Aktuell plats dr utpekat som riksintresse for hogexploaterad kust.

For plats for vag galler strandskydd.

Justerandes sign
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Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.
Ansokan blev komplett 2021-04-12.

Allmaint

Tjorns gallande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014.
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljon
ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ar vigledande for
handldggning av bland annat forhandsbesked och bygglov. Av
oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik. For
bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat f6ljande.

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga markresurser &r
begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om
det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar
bebyggelsestruktur géller ett generellt detaljplanekrav f6r ny
bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss
bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran
kravet pa detaljplan kan medges for:
e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller
annan pagaende verksamhet pa fastigheten.
e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.
e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhallning, landskapsvard med mera ar ett tydligt inslag.
e Mindre anldaggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, tillbyggnader och ombyggnader ska
anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och
kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat att nya bostadshus
pa landsbygden ges traditionella lagen som naturligt kompletterar
befintlig bebyggelse.

Justerandes sign
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nodvandigt att varje enskild
ansokan satts in i sitt sa mmanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor konsekvens vid
bedémning av det enskilda drendet.

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
tor bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Specifikt for drendet

Ansokan inkom 2021-03-13. Sokanden har i ansokan samt
komplettering daterad 2021-04-12 ndarmare redovisat skalen bakom
ansokan. Enligt ansokan behovs bostadshuset for sokandes dotter med
familj ska kunna ta 6ver befintligt hus och stall.

Ansokan om strandskyddsdispens har inte inlamnats.

Berorda remissinstanser har blivit horda i arendet och aktuella
utredningar har genomforts.

Naturskyddsforeningen har inkommit med erinran daterad 2021-04-12.

Miljoavdelningen har enligt yttrande daterat 2021-04-13 foljande
synpunkter (kursiv text): Miljoavdelningen bedomer att platsen for sjilva
huset dr limplig for byggnation men att strandskydd och den biotopskyddade
stenmuren kan komma att pdverka tillfart till platsen och tillkomst for de tunga
fordon som kan behovas under byggfasen. Byggnaden ska radonskyddas och
avloppet bor anslutas till det kommunala nitet. Endast i undantagsfall bor
enskild avloppslosning medges.

Bostadshuset forutsatt anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Efter samhallsbyggnadsnamndens aterremiss har berorda
remissinstanser blivit horda i arendet och aktuella utredningar har
genomforts.

Berorda sakéagare har beretts tillfalle att yttra sig over ansokan. Foljande
erinringar har inkommit:

Justerandes sign
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e Erinran daterad 2021-05-05 fran dgare till fastigheten
e Erinran daterad 2021-05-05 fran &gare till fastigheten
e Erinran daterad 2021-05-04 fran dgare till fastigheten
e Erinran daterad 2021-05-05 fran Kleva skog EK forening.

Inkomna erinringar omfattar i huvudsak foljande punkter:
e Vigdragning
e Trafik

Sokande har genom skrivelse daterad 2021-05-11 beretts tillfalle att
kommentera inkomna erinringar. Sokanden har i skrivelse daterad
2021-05-12 kommenterat inkomna erinringar.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Foreslagen lokalisering bedoms inte uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan.

Bostadshuset behovs inte for pagdende verksamhet inom fastigheten
eller i dess narmaste omgivning.

Inom omradet bedoms rada stor efterfrdgan pa mark f6r bebyggande.
Inom sadant omrade ska provning ske med detaljplan. Det bedoms i
detta fall inte finnas skal att medge undantag fran kravet pa detaljplan.

Sokande har inte ansokt om strandskyddsdispens.
Kraveni 4 kap 2 § plan- och bygglagen bedoms inte uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for att meddela
positivt forhandsbesked bedoms inte uppfyllas.

Ansokan foreslas avslas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Mats Johansson (L) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla
forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till

Beslutet kan overklagas hos Linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign
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§ 157

H, Tjorns kommun - Forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus

2021-000247

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden avslar férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berora barn.

Sammanfattning

Arendet avser Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Foreslagen lokalisering bedoms inte uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan. Ansokan
foreslas avslas.

Tidigare beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden 2019-06-12, § 192
Samhallsbyggnadsnamnden 2019-03-13, § 85

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott 2017-10-11, § 247
Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott 2017-08-16, § 182
Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott 2016-09-20, § 188
Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott 2015-10-14, § 217
Samhallsbyggnadsnamnden 2010-05-17, § 102

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-05
Ansokningshandlingar

Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr belagen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R8 — omrade med
sarskilda vdarden for rekreation och friluftsliv.

Aktuell plats dr utpekat som regionalt vardefullt odlingslandskap.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Arendebeskrivning

Det noteras att Kommunstyrelsens Miljo- och samhallsbyggnadsutskott
den 1 januari 2019 genom omorganisation nu motsvaras av Samhalls-
byggnadsndamnden (SBN).

Ansokan blev komplett 2021-05-02 och avser forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus.

Allmint

Tjorns géllande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014.
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljon
ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ér vigledande for
handlaggning av bland annat forhandsbesked och bygglov.

Av oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik.

For bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat foljande.

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga markresurser ar
begrdnsade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om
det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar
bebyggelsestruktur galler ett generellt detaljplanekrav for ny
bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss
bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran
kravet pa detaljplan kan medges for:
e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller
annan pagaende verksamhet pa fastigheten.
e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.
e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dér
djurhéllning, landskapsvard med mera ar ett tydligt inslag.
e Mindre anldggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel géller att nya hus, tillbyggnader och ombyggnader ska
anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat att nya bostadshus
pa landsbygden ges traditionella lagen som naturligt kompletterar
befintlig bebyggelse.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nddvandigt att varje enskild
ansokan satts in i sitt sammanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor konsekvens vid
bedémning av det enskilda drendet.

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat halsa och sikerhet, mojligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushallning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
tor bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Specifikt for drendet
Ansokan inkom 2021-04-06.

Det noteras, att positivt forhandsbesked tidigare bade meddelats och
avslagits pa fastigheten:

e Samhallsbyggnadsnamnden beslutade enligt § 192/2019-06-12 att
avsla ansokan om forhandsbesked f6r bostadshus.

e Samhallsbyggnadsnamnden beslutade enligt § 85/2019-03-13 att
meddela positivt forhandsbesked for lokalisering av bostadshus (nu
)

e Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott beslutade
enligt § 247/2017-10-11 att tidigare stdllningstagande om avslag
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kvarstar samt att begdran om omprovning av ansokan om
forhandsbesked for 3 stycket bostadshus avslas.

o Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott beslutade
enligt § 182/2017-08-16 att avsla ansdkan om forhandsbesked for
bostadshus.

o Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott beslutade
enligt § 188/2016-09-20 att meddela positivt forhandsbesked for
lokalisering av bostadshus (nu _).

e Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott beslutade
enligt § 217/2015-10-14 att avsla ansokan om forhandsbesked for
bostadshus.

e Samhallsbyggnadsnamnden beslutade enligt § 102/2010-05-17 att
avsla ansokan om forhandsbesked for bostadshus.

Sokanden har i ansokan daterad 2021-04-06 narmare redovisat skilen
bakom ansdkan. Enligt ansokan behdvs bostadshuset for
generationsskifte for jordbrukets behov.

Av utredning daterad 2021-03-24 fran Bengt Jonssons Brunnsborrning
AB framgar, att nytt bostadshus kan lokaliseras pa platsen med tillgang
till hushallsvatten av tillracklig mangd och kvalitet samt utan paverkan
pa kringliggande befintliga brunnar. Darmed konstateras, att
bostadshus ur VA-synpunkt kan lokaliseras till platsen.

Berorda sakdgare har inte beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan.

R8 - Omradena utgors av kust- och strandomradena runt Tjorn vilka &r
av riksintresse for friluftslivet, samt av omraden med stora
ndrrekreationsvarden i anslutning till tatorterna. Delar av omradena
kan ha stora véarden for natur- och kulturmiljovarden. Byggnader for
det rorliga friluftslivets behov kan undantagsvis godtas. Stor
restriktivitet iakttas mot uppforande av sddana byggnader som inte ar
avsedda for det rorliga friluftslivets behov. Vid lamplighetsprovning
ska sdrskild hansyn tas till platsens varden for friluftsliv och rekreation.
Tillkommande bebyggelse/anlaggningar for friluftslivet far inte
forhindra ett lampligt anvandande eller skada omradenas varden for
det rorliga friluftslivet. Delar av omradena R8 ar beldgna inom
strandskydd. For dessa delar galler sarskilda regler.
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Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Foreslagen lokalisering bedoms inte uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan da ny
bebyggelse inom R8-omraden ska provas med stor restriktivitet

Bostadshuset behovs inte for padgdende verksamhet inom fastigheten
eller i dess narmaste omgivning, férhandsbesked for generationsskifte
har redan medgetts tva ganger for samma gard.

Foreslagen plats bedoms olamplig att ta i ansprak for bebyggelse.

Inom omradet bedoms rada stor efterfragan pa mark for bebyggande.
Inom sddant omrade ska provning ske med detaljplan. Det beddms i
detta fall inte finnas skal att medge undantag fran kravet pa detaljplan.

Kraveni2 kap 5 och 6 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen bedéms
inte uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for att meddela
positivt forhandsbesked bedoms inte uppfyllas.

Ansokan foreslas avslas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Peter Andersson (L) och Urban Moller (-) foreslar att
samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till
beslut.

Beslutet skickas till

Beslutet kan overklagas hos Linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.
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§ 158

F, Tjorns kommun - Strandskyddsdispens
or ombyggnad av fritidshus

2021-000135

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden avslar ansokan om strandskyddsdispens
for ombyggnad av fritidshus.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berora barn.

Sammanfattning
Arendet avser strandskyddsdispens for ombyggnad av fritidshus.
Strandskyddsdispens foreslas avslas.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2019-03-13, § 88

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-05
Ansokningshandlingar
Miljoavdelningens yttrande

Arendet

Planforutsattningar

Aktuell plats ar beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R1 — omrade for
tatortsstudie samt R8 — omrade med sarskilda varden for rekreation och
friluftsliv.

Aktuell plats har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som ett
omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden.

Aktuell plats dr utpekat som riksintresse for friluftsliv.

For platsen galler strandskydd.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade enligt § 88/2019-03-13 att avsla
ansOkan om strandskyddsdispens for ersattningsbyggnad for
fritidshus. Sokande 6verklagade samhallsbyggnadsnamndens beslut till
lansstyrelsen som avslog 6verklagan.

Aktuell ansokan avser strandskyddsdispens for ombyggnad av
fritidshus.

Bestimmelser

Strandskyddet syftar enligt 7 kap. 13 § MB till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Enligt 7 kap. 15 § MB giller att inom ett strandskyddsomrade far inte:
1. nya byggnader uppforas

2. byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra
anldggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller
allméanheten fran att betrdda ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for
byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller
4. atgarder vidtas som viasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter.

Kommunen kan genom 7 kap. 18 b § MB ge dispens fran forbuden i 7
kap. 15 § MB om atgarden inte strider mot strandskyddets syften och
ett sarskilt skal uppfylls.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § MB far man som sarskilda skal vid provningen av
en frdga om dispens fran strandskyddet beakta endast om det omrade
som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfor omradet
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5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Nu aktuell ansokan géller ansokan om strandskyddsdispens for
ombyggnad av fritidshus.

Miljoavdelningen har i yttrande daterat 2021-03-19 avstyrkt
strandskyddsdispens for ombyggnad av byggnad enligt (kursiv text).

" Strandskyddet innebdr att byggnader och byggnaders anvindning inte fir
dndras sd att det hindrar eller avhiller allminheten frin att betrida ett omride
dir den annars skulle kunna firdas fritt (7 kap 15 § punkt 2 MB).

Det bristande underhill som byggnaden utstitt under tillsynes mdnga dr har
resulterat i att det pd platsen idag stir en byggnad vars yttre ger ett forfallet
intryck och som inte kan anses generera nigon hemfridszon. Byggnaden ger
inte intryck av att utgora ett bostadshus. Detta underbyggs av att byggnaden
utsatts for sabotage och forstorelse och blivit ett tillhdll for omkringdrivande
ungdomar. Bygganden dr i sd diligt skick att miljoavdelningen bedomer att det
allemansrittsliga tilltridet helt har dterintritt pd platsen, till och med platsen
som upptas av byggnaden dr tillginglig.

Renoveringen/ombyggnationen bedoms innebdra att byggnaden kommer att fi
karaktir av att utgora bostadshus vilket genererar en hemfridszon.

Renoveringen/ombyggnationen skulle siledes innebdra en forindring av
byggnaden si att en plats som idag dr tillginglig for allminheten tas i ansprik
och privatiseras vilket motsvarar forbudet i 7 kap 15 § punkt 2 MB.

For att dispens frin forbudet ska kunna beviljas krivs bland annat att nigot av
de sdrskilda skil som riknas upp i 7 kap. 18 ¢ § MB dr tillimpligt.

Sokanden dberopar sdrskilt skil 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB det vill siiga att
platsen redan har tagits i ansprdk pi ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Byggnaden bedoms alltsd medfora en 6kad privatisering jamfort med nuliget
och dirmed minskning av det allemansrittsligt tillgingliga omrdidet, vilket per
definition innebdr att omrdidet inte kan anses vara ianspriktaget. Det dr
sokandes ansvar som sokande att visa att forutsittningarna for dispens dr

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

33



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-05-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

uppfyllda. Med ovanstiende som grund tillsammans med att det inte finns
ndgon anlagd tridgdrd eller synlig tomt anser miljoavdelningen att platsen dr
fullt allemansrittsligt tillgianglig. Det sirskilda skilet i 7 kap. 18 ¢ § punkt 1
MB dr dirfor inte tillimpligt.

Miljoavdelningen anser inte att sékanden har visat att byggnaden uppfyller
forutsittningarna for dispens enligt nigot annat av de sirskilda skil som anges
i 7 kap. 18 c § MB.

Eftersom sirskilda skl for dispens saknas finns det inte anledning att géra en
siirskild proportionalitetsavviigning, se MOD 2013:37. Byggnaden motverkar
dessutom strandskyddets syfte gillande att ldngsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillging till strandomrdiden.
Miljoavdelningen anser med anledning av ovan anforda skil att
strandskyddsdispens ska nekas.”

Sokande har beretts tillfalle att yttra sig 6ver miljdavdelningens
yttrande. Sokande har i skrivelse daterad 2021-04-06 kommenterat
miljdavdelningens yttrande enligt foljande (kursiv text): “Sokanden delar
inte uppfattningen att det allemansrittsliga tilltridet har dterintritt
betriffande huset. Som framgdr av bilder ingivna i ansokan finns staket
uppsatta runt huset just i syfte att begrinsa tilltride och forhindra vidare
skadegorelse. Det mdste sti klart for allminheten att det innanfor staketet i
allminhet och i byggnaden i synnerhet inte rdder fritt allemansrittsligt
tilltride och att det finns en sakigare som gor ansprik pd byggnaden.

Strandskyddsbestimmelserna tar inte sikte pd renoveringar av sedan tidigare
befintliga hus om huset ska ha samma utformning och anvindningsomridde
som forut. Resonemanget som fors i remissvaret innebir i praktiken att det
uppstdr en bortre grins for hur lingt underhdll kan eftersiittas innan
renovering sker. Det skulle leda till uppenbara grinsdragningsproblem om en
sddan praxis tillits utvecklas, bide for strandskyddsirenden och
bygglovsirenden. Hur forfallet far ett hus i kommunen vara innan dgaren inte
lingre tilldts rusta upp det igen?

Det ska i sammanhanget ndmnas att anledningen till att huset forfallit ir att
aganderidtten till huset under ling tid varit oklar pd grund av en arvstvist.

Sokanden vill ocksd peka pd att syftet med strandskyddsbestimmelserna inte
motiverar ett avslag av ansokan eftersom huset med dess direkta niromride
inte i ndgot avseende forhindrar eller forsvdrar allméinhetens tilltride till
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strand eller strandndra omrdden. Huset dr beligen langt upp pd klippigt berg i
sddant forhdllande till strandlinjen att allminheten stringt taget aldrig skulle
frestas att ta vigen forbi huset for att ta sig till strandlinjen.”

Miljoavdelningen har i yttrande daterat 2021-04-16 yttrat sig over
sOkandes yttrande enligt foljande (kursiv text): ”Sokanden gor i sitt svar
gallande att de inte delar miljoavdelningens bedomning om att det
allemansrittsliga tilltridet dterintritt betriffande huset och hianvisar sirskilt
till det staket som satts upp.

For att man ska kunna hivda att en plats dr ianspriktagen sid mdste
ianspriktagandet skett pd lagliga grunder. Det staket som sokanden hinvisar
till dr en anordning som hindrar allminheten frin att betrida ett omrdde dir
den annars skulle kunnat firdas fritt och dr siledes en forbjuden dtgird enligt
7 kap, 15 § punkt 2 miljobalken (MB). Miljoavdelningen har ingen kiannedom
att staketet har ndgon strandskyddsdispens och bedomer dirfor att staketet dr
olagligt. Sokanden kan dirfor inte anvinda staketet som ett argument for att
hivda att omrddet dr privat och att det i forlangningen kan motivera att det
sirskilda skilet i 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB dr tillampbart.

Vidare hivdar sokanden att strandskyddsbestammelserna inte tar sikte pd
renoveringar av sedan tidigare befintliga hus om huset ska ha samma
utformning och anvindningsomrdde som tidigare. Miljoavdelningen delar
sokandes uppfattning i denna del men betonar att det giller renoveringsobjekt
som innan renoveringen genererar en hemfridszon. En viktig princip vid
renoveringar och tillbyggnader dr att byggnaden efter byggdtgirden inte ska ta
ett storre omride i ansprik for hemfridszon dn vad den gjorde innan
byggitgarden. I aktuellt drende bedoms byggnaden inte generera nigon
hemfridszon alls men att en sidan tillskapas om renovering tillits.

Sokanden argqumenterar for problem vid grinsdragning om det genom praxis
uppstdr en bortre grins for hur langt ett underhdll kan eftersittas innan
renovering sker. Miljoavdelningen konstaterar att praxis redan existerar och
det dr till den miljoavdelningen forhdller sig till vid bedomning i aktuellt
drende.

Miljoavdelningen vidhdller att myndigheten inte kan ta hiansyn till skilen
varfor ett underhdll uteblivet.
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Pé platsen rider utokat strandskydd. Aven om den sokta dtgirden inte
begrinsar minniskors mojlighet att besoka stranden si kommer dtgirden
begrinsa allminhetens maojligheter att besoka aktuell plats.

Det dligger nu miljoavdelningen att bedoma om staketet ska bli foremdl for
tillsynsdtgirder som kan resultera i rittelseforeliggande samt att
miljoavdelningen underrdttar miljopolis om misstinkt brott mot
omrddesskydd.”

Sokande har ater beretts tillfalle att yttra sig 6ver miljdavdelningens
yttrande. Sokande har i skrivelse daterad 2021-04-06 kommenterat
miljoavdelningens yttrande enligt foljande (kursiv text): Sokanden
bestrider att platsen for huset dr helt allemansrittsligt tillginglig idag.
Avgorande dr hur allminheten uppfattar sin ritt till tilltride. Sokanden anser
att allméinheten generellt uppfattar platser dir det finns en byggnad, lit vara
nedgingen, som ianspriktagen. Detta giller oavsett det dr friga om en
vandaliserad stuga pd ett berg eller ett forfallet torp sjonira i skogen. Sokanden
tillbakavisar ddrfor pdstiendet att byggnaden inte idag skapar nigon
hemfridszon alls.

Vidare understryks igen att det dr fraga om dterstillande av byggnaden till ett
skick som i det nidrmaste dr identiskt med ursprungligt, icke vandaliserat skick.
Det dr alltsi fraga om en renovering, inte utbyggnad, tillbyggnad eller
forindring av omfattning eller dndamdl. Aven om den bedomningen skulle
goras att byggnaden idag dr att jamstalla med att byggnaden dr totalforstord dr
ersittningsbyggnader dispensgrundande, om den nya byggnaden ska tjina
samma dndamdl som den gamla (se prop. 1997/98:45 del 2, s. 89).

Enligt sokandens uppfattning dar det rentav en skyldighet enligt PBL for
sokanden att vidta de planerade dtgirderna. Sokanden vill peka pd att
miljoavdelningen varken ifrigasatt eller kommenterat sokandens pdstiende om
att byggnaden uppforts pd platsen fore nigra bestimmelser om strandskydd
fanns och dirmed helt undantas frin reglerna om strandskyddsdispens.

Av 7 kap. 25 § MB framgir att hinsyn skall tas dven till enskilda intressen. En
inskriankning i den enskildes ritt att anvinda mark eller vatten som grundas
pd skyddsbestimmelserna i kapitlet far déirfor inte gd lingre dn som krivs for
att syftet med skyddet skall tillgodoses. Det skall siledes foreligga en rimlig
balans eller proportionalitet mellan vad det allméinna vinner och den enskilde
forlorar pd grund av inskrinkningen. Platsen ifrdga har ett narmast
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forsumbart intresse for allminheten. lanspriktagandet hindrar inte passage till
allmin strand. Vid en avvigning mellan allminna och enskilda intressen viger
sokandens intresse av att anvinda sin tomt tyngre in det intresse som det
allminna kan ha till ifrdgavarande mark.

Omfattningen av dtgdrderna dr sadana att de allminna intressena inte alls
eller endast helt obetydligt skulle skadas. Slutligen kan konstateras att
Stockevik Viisterhojdsvigen 1, 2 och 6 och Stockevik Viisternisvigen 15 och 17
dr beligna lika ldngt ifrdn eller ndrmare strandlinjen dn hir aktuell byggnad.
Samtliga nyssnamnda byggnaderskir av allminhetens tilltride till allmin
strand pd ett betydligt mer ingripande sitt. Lika fall ska behandlas lika.
Sokanden gor antagandet att inte alla nyssndmnda byggnader uppforts
olovligen. Faktum dr att hela samhillet Stockevik dr beliget mindre dn 300
meter frin strandlinjen. Stillt mot detta idag befintliga ianspriktagandet ter
sig ett tilldtande av nu aktuell renovering med dn stérre styrka inte ha nigon
paverkan alls pi de allminna intressena.”

Ansokan om bygglov provas som separat drende.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen instimmer i miljoavdelningens yttrande.

Strandskyddet innebar att byggnader och byggnaders anvandning inte
tar andras sa att det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada
ett omrade dar den annars skulle kunna fardas fritt (7 kap 15 § punkt 2
MB). Det bristande underhall som byggnaden utstatt under tillsynes
manga ar har resulterat i att det pa platsen idag star en byggnad vars
yttre ger ett forfallet intryck och som inte kan anses generera ndgon
hemfridszon. Byggnaden ger inte intryck av att utgora ett bostadshus.
Bygganden ar i s& daligt skick att byggavdelningen bedémer att det
allemansrattsliga tilltradet helt har aterintratt pa platsen, till och med
platsen som upptas av byggnaden ar tillganglig.

Renoveringen/ombyggnationen beddms innebéra att byggnaden
kommer att f& karaktdr av att utgora bostadshus vilket genererar en
hemfridszon.

Renoveringen/ombyggnationen skulle sdledes innebara en forandring
av byggnaden sa att en plats som idag ar tillganglig for allménheten tas
i ansprak och privatiseras vilket motsvarar forbudet i 7 kap 15 § punkt 2
MB.
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For att dispens fran forbudet ska kunna beviljas kravs bland annat att
nagot av de sarskilda skdl som rdknas upp i 7 kap. 18 c § MB ar
tillampligt.

Sokanden dberopar sarskilt skal 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB det vill sdga
att platsen redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Byggnaden bedoms alltsa medfora en 6kad privatisering jamfort med
nuldaget och darmed minskning av det allemansrattsligt tillgangliga
omradet, vilket per definition innebar att omradet inte kan anses vara
ianspraktaget. Med ovanstdende som grund tillsammans med att det
inte finns ndgon anlagd tradgard eller synlig tomt anser
miljoavdelningen att platsen ar fullt allemansrattsligt tillganglig. Det
sarskilda skalet i 7 kap. 18 c § punkt 1 MB ar darfor inte tillampligt.

Forvaltningen anser inte att sokanden har visat att byggnaden uppfyller
forutsattningarna for dispens enligt ndgot annat av de sarskilda skal
som anges i 7 kap. 18 c § MB.

Sokanden gor i sitt svar gallande att de inte delar miljéavdelningens
bedomning om att det allemansrattsliga tilltradet aterintratt betraffande
huset och hanvisar sarskilt till det staket som satts upp.

For att man ska kunna havda att en plats ar ianspraktagen sa maste
ianspraktagandet skett pa lagliga grunder. Det staket som sokanden
hanvisar till 4&r en anordning som hindrar allmanheten fran att betrada
ett omrade dar den annars skulle kunnat fardas fritt och ar saledes en
forbjuden atgard enligt 7 kap, 15 § punkt 2 miljébalken (MB).
Forvaltningen har ingen kannedom att staketet har nagon
strandskyddsdispens och bedomer darfor att staketet ar olagligt.
Sokanden kan darfor inte anvanda staketet som ett argument for att
hédvda att omradet ar privat och att det i forlangningen kan motivera att
det sarskilda skalet i 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB ar tillampbart.

Vidare hdavdar sokanden att strandskyddsbestammelserna inte tar sikte
pa renoveringar av sedan tidigare befintliga hus om huset ska ha
samma utformning och anvandningsomrade som tidigare.
Forvaltningen delar sokandes uppfattning i denna del men betonar att
det gdller renoveringsobjekt som innan renoveringen genererar en
hemfridszon. En viktig princip vid renoveringar och tillbyggnader ar
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att byggnaden efter byggatgarden inte ska ta ett storre omrade i
ansprak for hemfridszon dn vad den gjorde innan byggatgarden. I
aktuellt arende beddms byggnaden inte generera nagon hemfridszon
alls men att en sadan tillskapas om renovering tillats.

Sokanden argumenterar for problem vid gransdragning om det genom
praxis uppstar en bortre grans for hur langt ett underhall kan eftersattas
innan renovering sker. Forvaltningen konstaterar att praxis redan
existerar och det ar till den forvaltningen forhaller sig till vid
bedomning i aktuellt arende.

Forvaltningen vidhaller att myndigheten inte kan ta hansyn till skalen
varfor ett underhall uteblivet.

Pa platsen rader utdkat strandskydd. Aven om den skta atgérden inte
begransar manniskors mojlighet att besoka stranden s& kommer
atgarden begransa allmanhetens mojligheter att besoka aktuell plats.

Byggnaden motverkar dessutom strandskyddets syfte gdllande att
langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden. Byggavdelningen bedomer med anledning av ovan
anforda skal att strandskyddsdispens ska nekas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Jan Berndtsson (S) och Urban Modller (-) foreslar att

samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till
beslut.

Beslutet skickas till

Beslutet kan overklagas hos Linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.
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§ 159

m, Tjorns kommun - Bygglov for nybyggnad av
vabostadshus samt installation av eldstad
2020-000755

Beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att ge handlaggaren delegation
att, utifran de korrekta beslutsunderlagen gallande aktuell ansokan om
bygglov for tvabostadshus, fatta beslut i drendet.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berora barn.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av tvabostadshus samt
installation av eldstad utanfor detaljplan. Fastigheten har tidigare varit
bebyggd och bygglov har tidigare lamnats for nybyggnad av
enbostadshus. Erinran har inkommit. Bygglov foreslas beviljas.

Det noteras att beslutsunderlagen i drendet som delgetts namnden infor
detta ssmmantrade ar felaktiga da dessa tillhor en dldre ansokan
avseende ett enbostadshus.

Samhallsbyggnadsnamnden ger darfér handlaggaren delegation att,
utifrdn de korrekta beslutsunderlagen gallande aktuell ansdkan om
bygglov for tvabostadshus, fatta beslut i drendet.

Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2021-01-20, § 19
Samhallsbyggnadsnamnden 2014-03-05, § 69

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-05
Ansokningshandlingar
Inkomna yttranden

Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska ge
handlaggaren delegation att, utifran de korrekta beslutsunderlagen
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gallande aktuell ansokan om bygglov {for tvabostadshus, fatta beslut i
arendet.

Beslutet skickas till
Byggavdelningen
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§ 160

*, Tjorns kommun - Bygglov for nybyggnad
av enbostadshus

2020-000323

Beslut
1. Bygglov for nybyggnad av enbostadshus beviljas.
2. Som kontrollansvarig godkanns Mats Samuelsson.

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta
beslut kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om vilket
datum, som galler i detta drende finns att hamta pa
poit.bolagsverket.se. Post- och inrikes tidningar.

e Tekniskt samrad ska héllas innan byggstart. Tid for tekniskt samrad
bokas hos byggavdelningens expedition (0304-60 11 40 / 0304-60 11
42).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

o Utstakning av fristdende byggnads lage ska utforas av
samhallsbyggnadsnamnden.

e Byggnaden far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgéarden inte paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

Reservation
Urban Moller (-) reserverar sig till forman for forvaltningens forslag
enligt skriftlig reservation i slutet av paragrafen.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berdra barn.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov fér nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Samhallsbyggnadsnamndens beslut i drendet enligt §
352/2020-12-09 har 6verklagats till lansstyrelsen som upphavt beslutet
och aterforvisat det till namnden. Samhallsbyggnadsnamnden
aterremitterade enligt § 99/2021-03-17 drendet till forvaltningen.
Utredningar har genomforts och berérda sakagare och remissinstanser
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har blivit horda i drendet. Erinringar har inkommit. Ansokan foreslas
avslas.

Tidigare beslut

Samhallsbyggnadsnamnden 2021-03-17, § 99
Samhallsbyggnadsnamnden 2020-12-09, § 352
Sambhallsbyggnadsnamnden 2020-10-14, § 286

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-05
Ansokningshandlingar
Overklagandehandlingar

Arendet

Planforutsattningar

Aktuell plats ar beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestaimmelser samt R7 — omrade med stora

kulturmiljovarden

Aktuell plats har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som ett
omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden. I
kulturmiljoprogrammet beskrivs Fjdlebro som en gammal kulturbygd
pa nordostra Tjorn med ett vdlbevarat kulturlandskap och ett flertal
kulturhistoriskt intressanta byggnader. Vidare beskriver programmet
de tva oskiftade gardarna med vialbevarade mangardsbyggnader av
typen framkammarstuga. Den sodra garden fran 1793 dr ovanlig da den
har vélbevarade ekonomibyggnader och en kringbyggd gardsform.
Denna gard ar ett byggnadsminne.

Fjalebro karaktariseras av ett valhavdat kulturlandskap med 16vskog,
bevarade gardesgardar och en viagdragning som tillsammans med den
likasa vélbevarade bebyggelsen formar ett unikt kulturlandskap pa
Tjorn.

I kulturmiljoprogrammet framgar riktlinjer och férhallningssatt och for
nybyggnation; ny bebyggelse provas med forsiktighet - endast i
undantagsfall och dar det bedoms lampligt med hansyn till
bevarandeintresset kan mark anvéandas for byggnad eller anlaggning.
Ny bebyggelse i anslutning till den oskiftade byn undviks. Nya
byggnader ska ha trapanel med traditionell fargsattning, forses med
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sadeltak med enkupigt taktegel och en stengrund som &r anpassad till
marken. Omrdadets starka kulturhistoriska karaktar kraver sarskild
omsorg vid nygestaltning sa att helhetsintrycket behalls. Detta galler
aven utformning och placering av byggnader for jordbrukets behov.

Strax sydvast om aktuell plats finns en kdnd fornlamning. Garden som
ligger i direkt anslutning till denna lamning har utpekats i
Lansstyrelsens byggnadsinventering “Gardar i Bohuslan” och en av
gardsbyggnaderna har blivit byggnadsminnen.

Arendebeskrivning
Sambhallsbyggnadsnamnden har tidigare beslutat om forhandsbesked
pa fastigheten, som inte galler nu aktuell anstkan:

e Forhandsbesked for ett enbostadshus beviljades enligt beslut §
89/2006-03-27 pa ||| comer || ) sc dnr
2005/1445.

e Forhandsbesked for tva enbostadshus beviljades enligt beslut §
195/2009-06-08 pa || (senare avstyckade till || N
och ). se dnr 2008/0094.

e Forhandsbesked for ett enbostadshus avslogs enligt beslut §

17/2012-05-02 pa || se dnr 2012/0390.
e Forhandsbesked for ett enbostadshus avslogs enligt beslut §

18/2012-05-02 pa || se dnr 2012/0393.
e Forhandsbesked for ett enbostadshus beviljades enligt beslut § 270/

2016-05-03 pa || cvmera ) sc dnr 2015/1381.

e Forhandsbesked for ett enbostadshus beviljades enligt beslut § 273/

2016-05-03 pé_ (numera _), se dnr 2015/1370.

Nu aktuell ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus.
Ansokan inkom 2020-03-11 och blev komplett 2020-10-02.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade enligt § 352/2020-12-09 att
bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus efter att enligt §
286/2020-10-14 bedomt att foreslagen lokalisering uppfyller kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan samt att
ansokan skulle provas vidare med utredning och remisser.

Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen. Lansstyrelsen beslutade 2021-
03-03 att upphava det 6verklagade beslutet och aterforvisa arendet till
namnden for fortsatt handlaggning. Samhallsbyggnadsndmnden
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beslutade enligt § 99/2021-03-17 aterremittera arendet till forvaltningen
for fortsatt handlaggning.

Allmint

Tjorns gillande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014.
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljén
ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen &r vagledande for
handlaggning av bland annat forhandsbesked och bygglov.

Av oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omrédden med god tillgang till kollektivtrafik.

For bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat foljande.

Efterfrdgan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga markresurser ar
begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om
det finns sdrskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar
bebyggelsestruktur galler ett generellt detaljplanekrav for ny
bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss
bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran
kravet pa detaljplan kan medges for:
e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller
annan pagaende verksamhet pa fastigheten.
e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.
e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhallning, landskapsvard med mera éar ett tydligt inslag.
e Mindre anldggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel géller att nya hus, tillbyggnader och ombyggnader ska
anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och
kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat att nya bostadshus
pa landsbygden ges traditionella lagen som naturligt kompletterar
befintlig bebyggelse.
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Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nodvandigt att varje enskild
ansokan satts in i sitt sa mmanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor konsekvens vid
bedémning av det enskilda drendet.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8§ kap 1 §
plan- och bygglagen).

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas. Detta ska
aven tillampas pa bland annat bebyggelseomraden (8 kap 13 § plan- och

bygglagen).

Specifikt for drendet

Sambhallsbyggnadsnamnden har bedomt att foreslagen lokalisering av
bostadshus uppfyller kriterierna i 6versiktsplanen for ny bebyggelse
utan krav pa detaljplan. Darmed har berérda remissinstanser blivit
horda i drendet och aktuella utredningar har genomforts.

Avfallsavdelningen har i yttrande daterat 2020-10-28 ingen erinran
gentemot géllande byggnation, men framfor synpunkter utifran
avdelningens foreskrifter.
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Miljoavdelningen har i yttrande daterat 2020-11-09 framfort att de
bedomer att det inte foreligger nagra hinder enligt miljolagstiftningen
for den ansokta byggnationen.

Bohusldns museum har enligt yttrande daterat 2020-11-10 framfort att
de anser att forslaget ar acceptabelt trots det att miljon ar
kulturhistoriskt kanslig och vardefull. Dock framfor de att de anser att
tillkomsten av nya byggnader i omradet d@ven i fortsattningen skall vara
mycket restriktiv framfor allt pa falten framfor, vaster om,
gardsbebyggelsen. Vidare framfor de att de ar mycket negativa till den
redan utférda grusvagen. slutligen skriver de att Bohuslans museum
inte har nagot att erinra gentemot nybyggnationen pa foreslagen plats
sett ur ett fornlamningsperspektiv. Dock vill Bohuslans museum
upplysa om att om markingrepp sker sdder om infartsvagens sodra del
kan sannolikt fornlamningsomradet tillhorande L1967:4787 komma att
beroras. Ingrepp i fornlamning samt tillhdrande fornldamningsomrade
kraver tillstand fran Lansstyrelsen.

Berorda sakdgare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Foljande
erinringar har inkommit:

e Erinran daterad 2020-11-17 fran dgarna till fastigheten .

e Erinran daterad 2020-11-17 fran agaren till fastigheten -

Inkomna erinringar omfattar i huvudsak foljande punkter:

e Den foreslagna atgardens negativa paverkan pa kultur- och
naturmiljon och den narliggande bebyggelsen.

e Sokandes skal bakom ansokan

e Den foreslagna placeringen i relation till befintlig huvudbyggnad
och narliggande bebyggelse.

¢ Den foreslagna atgardens paverkan pa narliggande fornminnen
(vilket omfattar hela byn).

e Okad biltrafik och buller

o Okad insyn

e Dagvattenhantering

e Vigens bredd och parkeringsplatsen

e Framdragning av el, ror mm pa platsen trots avsaknad av positivt

besked.
e Hanteringen av drendet i sin helhet
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Sokanden har i skrivelse daterad 2020-11-26 kommenterat inkomna
erinringar.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen vidhaller sin tidigare bedomning.

I kommunens kulturmiljoprogram har bade bebyggelsen och miljon i
anslutning till den aktuella platsen omnamnts. Programmet redogor
kommunens syn pa omradets och bebyggelsemiljons kulturhistoriska
varde, liksom vilket forhallningssdtt som kommunen ska ha nér det
kommer till forandringar och bevarande i de utpekade omradena. I
avsnittet om Fjdlebro och under rubriken "Ny bebyggelse provas med
forsiktighet” framgar bl.a. att endast i undantagsfall och dar det
beddms lampligt med hansyn till bevarandeintresset kan mark
anvandas for byggnad, daremot ska ny bebyggelse i anslutning till den
oskiftade byn undvikas.

En av de huvudsakliga fradgorna i detta drende ar om byggnadens
utformning och placering ar forenligt med det sa kallade
anpassningskravet i 2 kap 6 § plan- och bygglagen (PBL).
Anpassningskravet innebar att byggnader ska utformas och placeras pa
ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska ett bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilldgg i bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Krav pa hansyn till miljomassiga varden som kommit till uttryck i ett
bevarandeprogram (likt kommunens kulturmiljoprogram) har sarskild
tyngd vid bedomnings av om en byggnad kan anses anpassad till den
kulturhistoriska miljon och dess varden (se prop. 1985/86:1 s. 231 och
480 £.).

Byggavdelningen beddmer att byggnadens utformning bedoms vara
forenlig med de riktlinjer som framgar i kommunens
kulturmiljoprogram, men att dess placering invid den oskiftade byn
daremot inte bedoms vara forenlig med kulturmiljoprogrammet.
Byggavdelningen bedomer att atgarden i sin helhet far en sddan negativ
paverkan pa natur- och kulturvardena pa platsen att ett tillatande av
den foreslagna atgarden skulle strida mot anpassningskraveti2 kap 6 §
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PBL. Vidare bedomer avdelningen att foreslaget bostadshus skulle ha
ett negativ paverkan pa den kulturhistoriska bebyggelsemiljon som
finns invid den aktuella platsen, vilket skulle strida mot
forvanskningsforbudet enligt 8 kap 13 § PBL.

Byggavdelningen bedomer att foreslagen lokalisering inte bedoms
uppfylla kriterierna i 6versiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa
detaljplan. Bostadshuset behovs inte for pagaende verksamhet inom
fastigheten eller i dess narmaste omgivning.

Inom omradet bedoms rada stor efterfragan pa mark for bebyggande.
Inom sddant omrade ska provning ske med detaljplan. Det bedoms i
detta fall inte finnas skal att medge undantag fran kravet pa detaljplan.

Kraveni?2 kap 2 och 6 §§, 4 kap 2 § samt 8 kap 13 § plan- och bygglagen
bedoms inte uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for att meddela
positivt bevilja bygglov bedoms inte uppfyllas.

Ansodkan foreslas avslas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedomning
Samhallsbyggnadsndamnden gor en annan beddmning &n forvaltningen.

Det noteras att platsen tidigare varit bebyggd. I nu aktuell ansokan
provas nytt bostadshus.

I nu aktuellt &rende beddms det vara fraga om ett generationsboende
for bedrivande av jordbruk pa fastigheten.

Undantag fran kravet pa detaljplan kan utifran OP 13 medges for bl a:
e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller
annan pagaende verksamhet pa fastigheten.

I nu aktuell ansokan placeras bostadshuset i nara anslutning till
gardscentrum.

Sambhallsbyggnadsnamnden bedomer att nu aktuellt bostadshus, med
dess placering inte inkraktar negativt pa kulturmiljon.
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Sambhallsbyggnadsnamnden bedomer vidare att foreslaget bostadshus
inte heller har en negativ paverkan pa den kulturhistoriska
bebyggelsemiljon i omradet.

Foreslaget nytt bostadshus beddms inte generera trafik i en sddan
omfattning att det ska ses som oldgenhet.

Foreslaget nytt bostadshus och dess dagvattenhantering ar en av de
tekniska fragor som hanteras i tekniskt samrad innan startbesked
meddelas.

Foreslagen nybyggnad bedoms vara anpassad till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen nybyggnad bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.

Foreslagen nybyggnad bedoms inte medfora betydande oldagenhet for
omgivningen.

Kraveni2kap 6 och 9 §§, §samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen bedoms
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for beviljande av
bygglov utanfor detaljplan bedéms uppfyllas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Lars Carlsson (M) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden utifran
namndens motivering ovan, ska besluta att

1. Bygglov for nybyggnad av enbostadshus beviljas.
2. Som kontrollansvarig godkanns Mats Samuelsson

Jenn Johansson (SD), Peter Andersson (L), Cyril Esbjornsson (ITP) och
Mats Johansson (L) tillstyrker Lars Carlssons (M) forslag.

Urban Moller (-) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska
bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordforande staller forslagen mot varandra och Lars Carlssons (M)
forslag valjs.
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Skriftlig reservation
Urban Moller (-) reserverar sig enligt foljande: ” Jag reserverar mig mot

majoritetens beslut att bifalla ansokan om bygglov. Enligt min mening
foreligger inte sddana sarskilda skdl som anges i géllande 6versiktsplan
for att bevilja bygglov pa platsen utan att en detaljplan upprattas. Med
hansyn har till och till att byggnadens placering enligt min mening
aven skulle strida mot kommunens kulturmiljoprogram pa det satt som
framgar av forvaltningens beddmning anser jag att ansokan om
bygglov ska avslas.”

Beslutet skickas till

Delges:

Beslutet kan overklagas hos linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.
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§ 161

“Tjérns kommun - Rivning av fritidshus
samt bygglov for nybyggnad av ersattningshus och
komplementbyggnad

2021-000007

Beslut

1. Bygglov beviljas for nybyggnad av ersattningshus och
komplementbyggnad.

2. Som kontrollansvarig godkanns Jonas Eklund.

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta
beslut kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om vilket
datum, som galler i detta drende finns att hamta pa
poit.bolagsverket.se.

o Tekniskt samrad ska hallas innan byggstart. Tid for tekniskt samrad
bokas hos byggavdelningens expedition (0304-601140/ 0304-
601142).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

e Utstakning av fristdende byggnads lage ska utforas av
samhallsbyggnadsnamnden.

e Vattentdkten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med vatten av
tillracklig mangd och kvalitet. Krav pa redovisning ska tas upp i
kontrollplanen och ske innan slutbesked kan skrivas ut.

e Byggnaden far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berdra barn.

Sammanfattning
Arendet avser anmélan om rivning av fritidshus samt bygglov for

nybyggnad av ersdttningshus och en komplementbyggnad utanfor
detaljplan. Erinran har inkommit.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-18

Ansokningshandlingar

Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr belagen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R8 — omrade med
sarskilda varden for rekreation och friluftsliv.

Arendebeskrivning

Ansokan avser rivning av fritidshus samt bygglov for nybyggnad av
ersattningshus med byggnadsarea pa 233 m? och komplementbyggnad
med byggnadsarea pa 33 m?. Ansokan blev komplett 2021-04-23.

Berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig 6ver ansdkan. Agare
till fastigheten 1:27 har inkommit med erinran daterad 2021-04-13.
Inkomna erinringar omfattar i huvudsak foljande punkter:

e Att tomtgransen ar felaktigt redovisad.

o Fastighetsagarna ifragasatter varfor fardig golvhojd pa den
blivande byggnaden blir hogre dan den befintliga byggnadens
fardiga golvhojd.

e Attioch med att huset blir sa hogt, stort och placeras sa hogt
upp i terrangen befarar fastighetsagarna att det kommer att
paverka narmiljon for samtliga grannar i omradet samt innebéra
okad insyn.

Sokande har i skrivelse 2021-04-16 kommenterat inkomna erinringar.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omrddena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat halsa och sakerhet, majligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushdllning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett sdtt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilldgg i bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet f6r omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8§ kap 1 §
plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Foreslagen bebyggelse bedoms kunna provas direkt i bygglov utan
krav pa detaljplan.

Foreslaget bostadshus bedoms vara anpassat till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslaget bostadshus bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.

Foreslaget bostadshus bedoms inte medfora betydande olagenhet for
omgivningen.

Foreslaget bostadshus bedoms vara i 6verensstammelse med
riktlinjerna i den 6versiktliga planeringen.

Kraveni2kap 2,5, 6 och 9 §§, 4 kap 2 § samt 8 kap 1 § plan- och
bygglagen bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 och 31 a §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov utanfor detaljplan bedoms uppfyllas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Bygglov foreslas beviljas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Peter Andersson (L) och Mats Johansson (L) foreslar att
samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till beslut
med foljande andring i beslutspunkt 1. dar "enbostadshus’ i
forvaltningens forslag ersatts med “ersattningshus’:

1. Bygglov beviljas for nybyggnad av ersattningshus och
komplementbyggnad.
2. Som kontrollansvarig godkanns Jonas Eklund.

Beslutet skickas till

Delges:

Beslutet kan overklagas hos Linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§162

F, Tjorns kommun - Bygglov for nybyggnad av
omplementbyggnad

2021-000084

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden avslar ansdkan om bygglov for nybyggnad
av komplementbyggnad.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berora barn.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad inom
detaljplan. Ansokan avviker fran gallande detaljplan. Ansokan
uppfyller for 6vrigt gallande krav pa utformning.
Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterade 2021-03-17 drendet for
vidare handlaggning. Ansokan foreslas pa grund av den stora
planavvikelsen avslas.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2021-03-17, § 98

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-07

Ansokningshandlingar

Arendet

Planforutsattningar

For fastigheten galler detaljplan for Berga, Kleva och Hovik (947). 1
gdllande detaljplan ar aktuell fastighet betecknad med B, vilket innebar
att fastigheten enligt detaljplanen far anvandas for bostadsandamal.

Milj6- och byggnamnden beslutade enligt §120/2002-04-22 att i de
fritidshusomradden dar VA-fragan 16st pa ett godtagbart satt, far
namnden besluta om att bevilja bygglov och medge mindre avvikelser
fran gallande detaljplan enligt f6ljande riktlinjer:
e Huvudbyggnad med byggnadsarea for bostadsdandamal pa upp
till 105 m2.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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e Uthus eller uthusdel (forrad, carport, garage) med en
byggnadsarea pa upp till 35 m?.

e Dessutom kan 6verbyggnad over uteplats och entréparti godtas
i rimlig omfattning.

e Dessa riktlinjer galler oberoende av vilka maximala
byggnadsareor som anges i gdllande detaljplan.

e Forutsattningarna for att bevilja bygglov enligt dessa riktlinjer
ar att foreslagen byggnation godkanns av berdrda grannar.

e Bebyggelse, som foljer dessa riktlinjer, provas i enlighet med
gdllande delegationsordning.

e En forteckning 6ver de fritidshusomraden, dar riktlinjer ska
gdlla, tas fram av miljo- och byggkontoret och kommunens VA-
grupp. Denna forteckning ska hallas uppdaterad.

e Dessutom gores den bedomningen att installation av solfangare
i takytan inte ar bygglovspliktig inom kommunens
fritidshusomraden.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad med
en byggnadsarea pa 10 m?.

Foreslaget uthus avviker fran gallande detaljplan betraffande
byggnadsarea samt ldge pa tomten (pa mark som inte far bebyggas).

Befintligt enbostadshus och forrddsdel avviker fran gallande detaljplan
betraffande byggnadsarea och lage pa tomten.

Sokande har beretts tillfalle att omarbeta sin ansokan betraffande dess
placering pa mark som inte far bebyggas, men valt att inte omarbeta
den.

Berorda sakdgare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Nagon
erinran har inte inkommit.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldagenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1 §
plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen bedomer att de riktlinjer som framgar av namndens
beslut § 120/2002-04-22 ar av uttdommande karaktar och att i de fall
ytterligare avvikelser redovisas i en ansokan, ska en sammantagen
bedémning av avvikelser goras.

Foreslaget uthus ar i sin helhet placerad pa mark som inte far bebyggas,
trots det att s.k. byggratt (mark som far bebyggas) finns att tillga.

Sammantaget bedoms befintliga och foreslagna avvikelser fran gallande
detaljplan varken vara sma eller i 6verensstammelse med detaljplanens
syfte eller kommunens riktlinjer. Det har pa grund av den stora
planavvikelsen inte bedomts motiverat att bereda grannar tillfalle att
yttra sig Over ansokan.

Foreslaget uthus beddms annars vara anpassat till det egna huset och
till omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslaget uthus bedoms ocksa uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.

Foreslaget uthus bedoms inte medftra betydande oldgenhet for
omgivningen.

Kraven i 2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen bedoms
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedoms pa grund av
planavvikelsen inte uppfyllas.

Ansokan foreslas avslas.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S), Jan Berndtsson (S) och Cyril Esbjornsson (TP)

foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens
forslag till beslut.

Beslutet skickas till

Beslutet kan overklagas hos Linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§163

m, Tjorns kommun - Tidsbegransat bygglov
or andrad anvandning av industribyggnad till idrottshall
2021-000138

Beslut

1. Tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av industribyggnad
till idrottshall beviljas till och med 2026-04-30.

2. Som kontrollansvarig godkanns Mats Strandberg.

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta
beslut kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om vilket
datum, som galler i detta drende finns att hamta pa
poit.bolagsverket.se.

e En atgard som utforts eller vidtagits med stod av ett tidsbegransat
bygglov maste tas bort eller upphdra innan lovets giltighetstid gar
ut. Att ta bort eller aterstalla den atgard som har utforts med stod
av ett tidsbegransat bygglov kraver inte bygglov, rivningslov eller
anmalan. Detta eftersom avvecklingen &r en naturlig del av de
atgarder som omfattas av det tidsbegransade bygglovet.
Byggherren har ansvaret for att avvecklingen sker och att platsen
eller byggnaden aterstalls.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berora barn.

Sammanfattning

Arendet avser tidsbegrinsat bygglov for &ndrad anvindning av
industribyggnad till idrottshall inom detaljplan. Arendet
aterremitterades av samhallsbyggnadsnamnden for fortsatt
handlaggning 2021-03-17. Ansokan bedoms inte uppfylla
forutsattningarna for beviljande av tidsbegréansat bygglov.

Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2021-03-17, § 97

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-07

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Ansokningshandlingar

Arendet

Planférutsattningar

For fastigheten galler detaljplan for Sodra hamnen (P94). I gallande
detaljplan ar aktuell fastighet betecknad med Jm, vilket innebar att
fastigheten enligt detaljplanen far anvandas for industri —
verksamheten far ej vara storande f6r omgivningen.

Arendebeskrivning

Ansokan avser tidsbegransat bygglov for dndrad anvandning av
industribyggnad till idrottshallmed en byggnadsarea pa 501 m?.
Sokande har i ansokan daterad 2021-02-26 beskrivit varfor behovet ar
tillfalligt. Av skrivelsen framgar i huvudsak: [...] Vi ser en stor utmaning
de kommande dren med den bitverksamhet som idag drivs, dd ett flertal
hyresvirdar inte kommer vara med oss kommande dr di de silt sina bitar etc.
Vi ser di en gyllene win win situation att istillet byta verksamheten tillfilligt
och fylla det behov utav padelhallar som finns i Skiarhamn. [...]

Befintlig industrihall avviker fran géllande detaljplan betraffande lage
pa tomten och avstand till tomtgrans.

Foreslagen dndrad anvandning avviker fran gallande detaljplan
betraffande anvandningssatt.

For en atgard som uppfyller ndgon eller ndgra men inte alla
forutsattningar enligt 30-32 a §§ plan- och bygglagen far ett
tidsbegransat bygglov ges, om sokanden begar det och atgarden avses
att pdgd under en begransad tid. Ett tidsbegransat bygglov far ges for
hogst tio ar. Tiden kan pa sokandens begaran forlangas med hogst fem
ar i taget. Den sammanlagda tiden far overstiga inte femton ar (9 kap 33

§ plan- och bygglagen).

Ett tidsbegransat bygglov far ges om en atgard uppfyller foljande
kriterier:
e atgarden ar avsedd att paga under en begransad tid,
e sokande har ansokt om ett tidsbegransat bygglov, och
e ndgon eller ndgra, men inte alla forutsattningar for bygglov i
PBL ar uppfyllda.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Berorda sakdgare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Erinran
har inte inkommit.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Av lagstiftningen framgar att byggnadsnamnden far ge ett
tidsbegransat bygglov, vilket vidare innebéar att nimnden har stor
handlingsfrihet att bedoma om det ar lampligt att ge ett sddant bygglov
eller inte. Det innebar att byggnadsnamnden inte ar skyldig att ge ett
tidsbegransat bygglov dven om samtliga forutsattningar ar uppfyllda.
Byggnadsnamnden maste gora en bedomning om det ar lampligt att ge
ett tidsbegransat bygglov i varje enskilt fall.

Vidare framgar det av lagstiftningen och véagledande praxis att det ar
sokande som ska visa att behovet ar tillfalligt. Det kan exempelvis goras
genom att beskriva varfor den sokta atgarden ar av tillfalligt behovet. I
vissa fall kan dock behovet vara langsiktigt men atgarden pa den
aktuella platsen ar en tillfallig 16sning. I sddana fall ska sokanden
redovisa en konkret och realistisk 16sning pa hur behovet ska losas nar
det tidsbegransade lovet gar ut, exempelvis att behovet ska tillgodoses
pa en annan plats. Att detaljplanen ska dndras sa att atgarden blir
planenlig dr inte en godtagbar 16sning. I sddana fall ar behovet inte
tillfalligt pa den aktuella platsen.

I det aktuella fallet bedomer byggavdelningen att sokande varken
beskrivit varfor den nu sokta atgarden ar av tillfalligt behov eller visat
pa en konkret och realistisk 10sning pa hur behovet ska 16sas nar det
tidsbegransade lovet 16per ut.

Forutsattningarna i 9 kap 33 § plan- och bygglagen for beviljande av
tidsbegransat bygglov inom detaljplan bedoms inte uppfyllas.

Ansodkan foreslas avslas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsnamnden gor en annan bedomning an forvaltningen
och bedomer att forutsattningarna for beviljande av tidsbegransat

bygglov uppfylls.

Foreslagen dandrad anvandning bedoms vara anpassad till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Foreslagen dndrad anvandning bedoms uppfylla kravet pa god form-,
farg och materialverkan.

Foreslagen dandrad anvandning bedoms inte medfora betydande
olagenhet for omgivningen.

Kraveni2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen bedéms
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 33 § plan- och bygglagen for beviljande av
tidsbegransat bygglov inom detaljplan bedoms uppfyllas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Mars Johansson (L), Peter Andersson (L) och Cyril Esbjornsson (TP)

foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska besluta att

1. Tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av
industribyggnad till idrottshall beviljas till och med 2026-04-30.
2. Som kontrollansvarig godkdnns Mats Strandberg.

Beslutet skickas till

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 164

“, Tjorns kommun - Bygglov for tillbyggnad
samt utvandig andring av enbostadshus

2021-000260

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden avslar ansdokan om bygglov for tillbyggnad
samt utvandig andring av enbostadshus.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berora barn.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for tillbyggnad av samt utvindig &ndring
enbostadshus inom detaljplan. Ansokan foreslas pa grund av den stora
planavvikelsen avslas.

Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden genom byggavdelningens
delegationsbeslut § 684/2020-09-09

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-03

Ansokningshandlingar

Arendet

Planforutsattningar

For fastigheten géller detaljplan for Ronnangs fiskelage (nr 440). I
gdllande detaljplan ar aktuell fastighet betecknad med B, vilket innebar
att fastigheten enligt detaljplanen far anvandas for bostadsandamal.

Arendebeskrivning

Det noteras att foreslagen tillbyggnad samhallsbyggnadsnamnden
beslutade enligt BD § 684/2020-09-09 att avskriva ansokan for
tillbyggnad av enbostadshus da sokande valde att enligt skrivelse
daterad 2020-09-04 att aterta sin ansokan. Efter att byggavdelningen i
ett yttrande daterat 2020-08-21 dar det i huvudsak framgar att ansokan
inte kunde beviljas da den avvek fran gallande detaljplan betraffande
storsta tilldtna byggnadsarea, lage pa tomten, avstand till grans samt

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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vaningsantal. Att avvikelserna sammantaget varken kunde anses vara
sma eller i 6verensstimmelse med detaljplanens syfte.

Nu har sokande ansokt om att bygga till bostadshuset med samma
volym och gestaltning som tidigare. Enligt skrivelse vill sokande nu fa
ansOkan provad.

Enligt géllande detaljplan far fastigheten bebyggas med max 125 m?,
huvudbyggnad far uppforas med hogst en vaning samt ska uppforas
minst 4,5 m fran tomtgrans.

Befintligt bostadshus ar uppfort i tva vaningar med en byggnadsarea pa
136 m?, ar placerat delvis pa mark som inte far bebyggas samt med
minsta avstand till tomtgrans ar 1,5 m.

Befintlig bebyggelse avviker fran gallande detaljplan betraffande
byggnadsarea, ldge pa tomten, avstand till grans samt vaningsantal.

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med en
byggnadsarea pa 50 m2.

Berorda grannar har inte beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan. Det
beror pa att byggavdelningen beddmt avvikelsen fran géllande
detaljplan vara for stor.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8§ kap 1 §
plan- och bygglagen).

Andring av byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt
s& att man tar hansyn till byggnadens karaktédrsdrag och tar till vara

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden (8 kap 17 § plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Av 9 kap 30 § plan- och bygglagen foljer att bygglov for atgarder inom
omraden med detaljplan ska ges bl.a. om atgarden inte strider mot
detaljplanen. Av 9 kap 30 a § foljer att bygglov far lamnas till atgarder
som innebar en liten avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens syfte. I fall da byggnaden pa vilken atgarden
ska utforas avviker fran detaljplanen men avvikelsen godtagits vid en
bygglovsprovning ska en samlad bedomning goras av de avvikande
atgarder som nu soks och de som tidigare godtagits.

Varje atgard som ska utforas inom ett omrade med detaljplan, vare sig
det giller en ny byggnad, tillbyggnad eller annan dndring, maste
provas mot de planbestimmelserna som reglerar den nu aktuella
atgarden.

En avvikelse avseende hogsta tillatna vaningsantal har i praxis inte
kunnat utgora en liten avvikelse (MOD P 9128-16). Atgirden kan inte
heller anses vara av begransad omfattning for att omradet ska kunna
anvandas pa ett andamalsenligt satt.

Avvikelserna fran gallande detaljplan bedoms sammantaget varken
kunna anses vara sma eller i 6verensstimmelse med detaljplanens syfte.

Enligt 2 kap 6 § Plan-och bygglagen ska andringar och tillagg i
bebyggelsen goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. En tillbyggnad ska anpassas till befintlig byggnation.
Tillbyggnaden upplevs visuellt som mycket dominerande i forhallande
till befintlig byggnad sedd fran sydost da tillbyggnaden gar utanfor
befintlig byggnads fasadliv. Foreslagen gestaltning i sin helhet bedoms
inte respektera byggnadens befintliga karaktarsdrag.

Det har pa grund av den stora planavvikelsen inte beddmts motiverat
att bereda grannar tillfille att yttra sig Over ansokan.

Kraven i 2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1 och 17 §§ plan- och bygglagen
beddms inte uppfyllas.
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Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedoms pa grund av
planavvikelsen inte uppfyllas.

AnsoOkan foreslas avslas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Jan Berndtsson (S) och Mats Johansson (L) foreslar att
samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till

Beslutet kan overklagas hos Linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.
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§ 165

mﬂérns kommun - Bygglov for tillbyggnad
av enbostadshus

2021-000141

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterar drendet till férvaltningen for
fortsatt handlaggning inklusive grannhoranden.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berora barn.

Sammanfattning

Arendet avser Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus inom
detaljplan. Ansokan avviker fran gallande detaljplan. Ansokan foreslas
pa grund av den stora planavvikelsen avslas.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-04

Ansokningshandlingar

Forslag till beslut pa sammantradet

Cyril Esbjornsson (TP) och Jan Berndtsson (S) ar positiva till
ansokan da takkupan som avses i ansokan liknar andra takkupor i
det aktuella omradet, och foreslar darfor att
samhallsbyggnadsnamnden ska aterremittera darendet till
forvaltningen for fortsatt handlaggning inklusive grannhoranden.

Peter Andersson (L) och Robert Mattsson (C) tillstyrker Cyril
Esbjornssons (TP) och Jan Berndtssons (S) forslag.

Beslutet skickas till
Byggavdelningen
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§ 166

W, Tjorns kommun -
randskyddsdispens for nybyggnad av

komplementbyggnad

2020-000835

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden avslar ansokan om strandskyddsdispens
for nybyggnad av komplementbyggnad.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berora barn.

Sammanfattning
Arendet avser strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad. Strandskyddsdispens foreslas avslas.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-06
Ansokningshandlingar

Arendet

Planférutsattningar

Platsen ligger inom ett omrade som i Oversiktsplan 2013 anges som R8
— Omrade med sarskilda varden for rekreation och det rorliga
friluftslivet. For ett sddant omrdde rekommenderas i 6versiktsplanen
bland annat att "Byggnader for det rorliga friluftslivets behov kan
undantagsvis godtas. Stor restriktivitet iakttas mot uppférande av

sadana byggnader som inte ar avsedda for det rorliga friluftslivets
behov.”.

Fastigheten gransar till ett omrdde som utpekats som riksintresse for
friluftslivet.

For platsen galler strandskydd.

Arendebeskrivning
Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad. Enligt ansokan avser sokande att riva tva
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befintliga forrad och ersatta dessa med en komplementbyggnad
alternativt bygga ihop forrdden med komplementbyggnaden. Oavsett
vilket sa blir den nya byggnationen storre dn de befintliga
byggnaderna.

Sokande har med foton visat att han byggde de tva férraden 1983.
Enligt mailkontakt med miljo- och halsoskyddsinspektor Ulrica
Andersson den 19 februari 2021 har sokanden uppgett att forraden
byggdes utan att ndgot strandskyddstillstaind hade inhdmtats.

Sokandens uppfattning ar att fastigheten_ ar

strandskyddsbefriad.

Dagens forrad ligger pa _ men precis vid
fastighetsgransen. En storre byggnad behover av topografiska skal
placeras in pa grannfastigheten _ Sokande har
sedan 1970 disponerat ett omrade pa grannfastigheten vilken idag dgs
av sokandes son. Om dispens f6r komplementbyggnaden medges
planerar sokande att aven inforliva en bit av grannfastigheten med sin
egen fastighet i en lantmateriforrattning.

Enligt 7 kap 15 § miljobalken far inom strandskyddsomrade exempelvis
nya byggnader inte uppforas.

Enligt 7 kap 18 b § miljobalken far dock kommunen i det enskilda fallet
ge dispens fran forbudet. Som forutsattning géller att ndgot av de
sarskilda skal, som anges i 7 kap 18 ¢ § miljobalken, uppfylls.

Bestimmelser

1 § Strandlagen som gallde 1953-1964: For att at allmanheten trygga
tillgangen till platser f6r bad och friluftsliv vid havet eller vid insjo eller
vattendrag ager lansstyrelsen forordna, att inom visst strandomrade
bebyggelse icke ma foretagas utan lansstyrelsens tillstand. Sddant
forordnande innefattar forbud mot uppférande av helt ny byggnad
samt andring av befintlig byggnad for att tillgodose ett vasentligen
annat dndamal an det, vartill byggnaden tidigare varit anvand, dven
som gravnings- och andra forberedelsearbeten for bebyggelse som nu
sagts.

16 § Naturvardslagen som géllde 1964-1998: Inom strandskyddsomrade
ma icke utan lansstyrelsens tillstand helt ny byggnad uppforas eller
befintlig byggnad dndras for att tillgodose ett vasentligen annat
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andamal an det, vartill byggnaden tidigare varit anvand, och ej heller
utforas gravnings- och andra forberedelsearbeten for bebyggelse som
nu sagts. Meddelas tillstand, skall lansstyrelsen bestamma i vilken
utstrackning mark ma tagas i ansprak sdsom tomt for byggnaden.

Dagens lagstiftning miljobalken: Strandskyddet syftar enligt 7 kap. 13 §
MB till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten.

Enligt 7 kap. 15 § MB giller att inom ett strandskyddsomrade far inte

1. nyabyggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvandning dndras eller andra
anldggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller
avhaller allménheten fran att betrdda ett omrade dér den annars
skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for
byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter.

Kommunen kan genom 7 kap. 18 b § MB ge dispens fran férbuden i
7 kap. 15 § MB om atgarden inte strider mot strandskyddets syften
och ett sarskilt skal uppfylls.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § MB far man som sarskilda skal vid prévningen av

en fraga om dispens fran strandskyddet beakta endast om det omrade

som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt frdin omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.
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Miljoavdelningen har i yttrande daterat 2021-02-22 avstyrkt
strandskyddsdispens for uppférande av komplementbyggnad:

I detta yttrande anvinds ordet "tomt” om det omride runt ett bostadshus som
utgor hemfridszonen. Ordet "fastighet” anvinds om det omride som i en
lantmateriforritining fatt juridiskt faststillda grinser. Ordet "fastighet”
anvinds inte om byggnader, dessa kallas hus, forrid eller byggnader.

Generellt beror en tomts storlek pd flera faktorer, bland annat avstind till huset
och topografin. Fastighetsigaren kan ocksd pdverka tomtens storlek genom att
till exempel anligga en tridgdird eller skota ett omride sd att det fir en prigel
av tradgdrd.

Den planerade dtgdrden och omrddets forutsittningar

_ planerar enligt ansékan att riva tvd befintliga forrdd och ersitta
dessa med ett Attefallshus alternativt bygga ihop forriden med Attefallshuset.

Oavsett vilket sd blir den nya byggnationen storre dn dagens byggnader.

-har med foton visat att han byggde de tvd forrdden 1983. - har vid
mailkontakt med miljo- och hilsoskyddsinspektor Ulrica Andersson den 19
februari 2021 uppgett att forrdiden byggdes utan att nigot

strandskyddstillstind hade inhimtats. - uppfattning dr att fastigheten

_ dr strandskyddsbefriad.
Dagens forrad ligger pd_ men precis vid

fastighetsgrinsen. En storre byggnad behover av topografiska skl placeras in
pd grannfastigheten -_ har sedan 1970 disponerat ett
omrdde pd grannfastigheten vilken idag dgs av son. Om dispens for
Attefallshuset medges planemr- dven att inforliva en bit av
grannfastigheten med sin egen fastighet i en lantmiteriforrittning.

Miljéavdelningen har besokt platsen 20 januari 2021. Det omrdde pd
grannfastigheten som - disponerar har en tydlig prigel av att ingd i
bostadshusets tomt.”

"Platsen omfattas av strandskydd. Strandskyddet syfte dr bland annat att
langsiktigt trygga forutsitiningarna for allemansrittslig tillging till
strandomriden.

Inom ett strandskyddsomride dyr det forbjudet att uppfora nya byggnader.
Kommunen har mojlighet att limna dispens mot forbudet. For att kunna
bevilja en strandskyddsdispens mdste ett av de sirskilda skilen vara uppfyllt.
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Det enda sirskilda skilet som kan komma ifrdga for den ansokta dtgirden dr
nummer 1, att omridet redan har tagits i ansprik pd ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Omvrddet har utan tvekan tagits i ansprdik. For att det sirskilda skilet nummer
1 ska kunna tillimpas mdste dock omridet vara ianspriktaget pd ett lagligt
satt.

Niir bostadshuset skulle byggas var omridet strandskyddat genom ett beslut
som fattats med stod av strandlagen. For byggnation av bostadshuset erhills
1962 tillstind enligt strandlagen. I dagens strandskyddslagstiftning ska en s.k.
tomtplatsavgrinsning goras, det innebdr att det i beslutet ska framgad vilket
omrdide som fdr tas i ansprik som tomt. Eftersom strandlagen inte inneholl
ndgon sidan bestimmelse gjordes ingen tomtplatsavgrinsning i tillstindet till
bostadshuset. Av forarbetena till strandlagen framgdr att forrittningsmannen
vid avstyckningsbeslut skulle bilda den nya fastigheten med hinsyn till syftet
med strandskyddet. Nir avstyckningen genomfordes 1970 hade strandlagen
upphdrt och ersatts av naturvdrdslagen. Dir finns en bestdmmelse om
tomtplatsavgrinsning, men en sidan skulle bara goras ndr tillstind till
byggnation gavs och det hade ju - redan fitt 1962. Fastigheten ir 1344 m?
stor, en normalstor villatomt.

Helt i enlighet med datidens lagstiftning finns det alltsd ingen
tomtplatsavgrinsning runt bostadshuset pd _
Miljoavdelningen bedomer dock att fastighetsgrinsen avsigs tjina samma
syfte, det vill siiga att den markerade det omride som fick tas i ansprik som
tomt. Miljoavdelningen bedomer dirfor att utvidgningen av tomten utanfor
fastighetsgrinsen inte har skett pd ett lagligt sitt. Att det i
avstyckningsbeslutet finns ett servitut for en vattenbrunn pd omrddet dndrar
inte den uppfattningen.

Fastigheten_ ligger inom strandskyddsomrdde, den dar

inte strandskyddsbefriad. Redan i strandlagen var det forbjudet att uppfora en
ny byggnad dven om den placerades inom tomten. Syftet var att forhindra att
fastighetsigare gradvis utokade tomtens storlek. Miljoavdelningens bedomning
dr att uppforandet av forrdden krivde tillstind enligt naturvdrdslagen och dd
tillstand saknas har inte forraden uppforts pd ett lagligt sitt.

Sammantattningsvis kan inte det sirskilda skilet nummer 1, att omrddet redan
har tagits i ansprik pid ett sitt som gor att det saknar betydelse for
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strandskyddets syften tillimpas i det hir fallet eftersom varken platsen for
forriden eller omridet pa grannfastigheten har tagits i ansprik pad ett lagligt
sitt. Miljoavdelningen slutsats ir att ett sirskilt skil saknas och dd det krivs
ett sarskilt skil kan inte strandskyddsdispens ges. Ansokan om
strandskyddsdispens bor dirfor avslds.

Sokande har beretts tillfalle att yttra sig 6ver miljdavdelningens
yttrande. Sokande har i skrivelse daterad kommenterat
miljoavdelningens yttrande:

Enligt ditt meddelande av den 23.dje Feb. -21, gavs jag mojligheten att bemita
den av Miljoavdelningens - Ulrika Anderssons — yttrande av den 22:dre feb. -
21. For det forsta vill jag — som framgdtt tidigare - ytterligare pdpeka att den
avsedda "utokningen” av tomten pd c:a 300 m2 ligger sd till att inget som helst
men foreligger for allminheten att betrida den c:a 15000 m2 stora dngs o
betesmark som striicker ner mot stranden. For att citera ett uttryck av Lantm.
O Bjorkegren i O.Tjorns o Inl.s Domsaga 1:a sept.1970 i ett drende gillande
Briicke 1:59 — "Omridet ir sd utformat att det fritt kan passeras men inte ir
lampligt for bad”. Till detta kan tilliggas att stranden inte dr tillginglig
sjovigen - langgrunt - | Dessutom finns en kérvig in mot dngen — stranden.
Tror knappast nigon skulle gora sig omaket att via en omuvig gd ner till
stranden for att gi genom den 9 meter breda slingan som gir parallellt med
tomtgrinsen.

Btr. Strandskyddets syfte dr jag ocksd vil medveten om kommunernas
mojlighet att ge dispens om vissa skiil finns — se miljobankens 7.de kapitel 18c :
och 7:de kap. 25 § . I Strandskyddsdelegationens redogorelse dver dispenser
framgdr bl.a. under punkt 1. : For omrdde som redan tagits i ansprik — i detta
fallet for div. vatten o avloppsanl. genom servitut - pd ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte. Att omridet forsetts med staket ir
orsakat av att efter att omrddets oppna jordbruk dvergick till 10sdrift av
betesboskap. Dessa djur har en tendens att urinera vid brunnen och hade snart
stangat ner avlutningsror och tankluckor samt att frigéra ytor for service av
reningsverket och tanktomningar. Detta stiangsel uppsatt av Bricke 1:6 for att
skydda anliggningen, inte for att “olagligt” utvidga vdr tomt.

I ett mail av den 1:a Jan. -21 skriver Ulrika Andersson: ”Att anordna en
vattentikt eller avloppsanliggning kan man ju gora utan att platsen dirmed
utgor en del av tridgdrden” Si sant men vad dr skillnaden i beaktande av
ovanstdende verklighet. En dispens skulle inte pd ndgot sitt stora allméinheten
men skapa trygghet i livet i samklang med min forildragdrd. Att ytan i

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

74



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-05-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

samband med servitutet har klippts och till viss del anvints skall sigas, men
jag var dock deligare i - ica2badr.

Vad giiller bodarna sd har jag nu blivit medveten om att jag begitt ett
“lagbrott”- vilket jag beklagar — men detta gjordes i "god tro”. Nir det giller
den planerade byggplatsen sd innebar det att av utrymmesskal sd var
prioriteten att jag gavs mojligheten att utnyttja en liten del av bendmnda mark
som skall genom kop inforlivas med -,om dispens gavs. En bod skall
rivas eller ingd i Atterfallshuset .Enl. statuterna far man ha en bod och ett A.-
falls hus tillsammans ej 6verstigande 40m?2.

Ett positivt beslut i den frigan skulle gjort det mojligt for vira barnbarn att pd
sommarloven mera lingsiktigt besoka Tjorn som de dlskar, dirav bemotandet. /

Tillagg!

Bemétande av Ulrika Anderssons tilligg av den 3:dje Mars -21. I tilldgget
framgir det att det dr mojligt att placera det tinkta Atterfallshuset helt inom
_. Men med de rigordsa avstinds- regler som nimnts i tilligget sd dr
det omojligt att genomfora detta utan omfattande springningar pd bekostnad
av forstord bergsnatur, dven om detta fenomen tycks sprida sig i Tjorns
kustsamhiillen. Att jag dnnu inte inkommit med en formell ansokan och
situationsplan grundar sig i att jag i vdra kontakter inte har de garantier pd
var huset kan liggas, med tanke pd de ovan nidmnda grinsavstindsreglerna.
Dirfor vidjar jag om ett personligt mote pa _ for att en gdng for alla
reda ut begreppen. Vi, -, har tidigare haft ett gott samarbete med
kommunen gallande ett icke foraktfullt strandomrdide si vi skall sikert hitta en
losning men det kan vi samtal om vid ett senare tillfille.

En blinkare som fingat mitt intresse men dnnu ej analyserat kommer frin
Naturvirdsverket rorande Tomtplatsavgrinsning vid strandskyddsdispens.
Jag citerar: "Nytillkommande komplementbyggnader eller andra anordningar
bor si langt det dr majligt placeras inom den etablerade tomtplatsen. Om en
komplementbyggnad, eller motsvarande, dndd mdste placeras utanfor
tomtplatsen ska en ny tomtplatsbestimning goras for denna byggnad. Tomten
bor dd bara omfatta den yta som byggnaden eller anordningen upptar.” Att
beakta!?Vinligen/
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Sokande har beretts tillfalle att omarbeta sin ansokan. Sokande har i
skrivelse daterad 2021-04-29 begart att fa sin ansokan prévad i befintligt
skick.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen instimmer i miljoavdelningens yttrande.

Byggavdelningen gor bedomningen att utvidgningen av tomten utanfor
fastighetsgransen inte har skett pa ett lagligt satt eftersom
fastighetsgransen avsags markera det omrade som fick tas i ansprak
som tomt. Att det i avstyckningsbeslutet finns ett servitut for en
vattenbrunn pa omradet dndrar inte den uppfattningen.

Fastigheten_ ligger inom strandskyddsomrade,

den dr inte strandskyddsbefriad. Redan i strandlagen var det forbjudet
att uppfora en ny byggnad dven om den placerades inom tomten. Syftet
var att forhindra att fastighetsagare gradvis utokade tomtens storlek.

Da platsen for forrdden inte har ianspraktagits pa ett lagligt satt bedoms
inte nagot av de sarskilda skal som anges i 7 kap 18 c § miljobalken
foreligga.

Byggnationen bedoms strida mot syftet med strandskyddet.

Strandskyddsdispens foreslas avslas.

Beslutsgang
Ordforanden finner att samhallsbyggnadsnamnden bifaller
forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till

Beslutet kan overklagas hos Linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.
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§ 167

m, Tjorns kommun - Bygglov for andrad
anvandning av kontorsbyggnad till fritidshus (tva
bostadslagenheter) samt tillbyggnad av altan

2020-000802

Beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for andrad
anvandning av kontorsbyggnad till fritidshus (tva bostadslagenheter)
samt tillbyggnad av altan.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berora barn.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for dndrad anvandning av kontorsbyggnad till
fritidshus utanfor detaljplan. Kraven 2 kap plan- och bygglagen
bedoms inte uppfyllas. Ansokan foreslas avslas.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2019-11-06, § 310
Sambhallsbyggnadsnamnden 2012-02-01, § 16

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-05

Ansokningshandlingar

Arendet

Planforutsattningar

Aktuell plats ar beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R6 — omrade med
stora naturvarden, R7 — omrade med stora kulturmiljovarden och R8 —
omrade med sarskilda varden for rekreation och friluftsliv.

Aktuell plats har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som ett
omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden.

Aktuellt omrade omfattas av riksintresse for friluftsliv samt riksintresse
for naturvard.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

77



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-05-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

I Kommunstyrelsen miljo- och samhallsbyggnadsutskott planprogram
for Stora Dyron, antaget 2015-11-11, ar aktuell plats utpekad for
utveckling av hamnomréde.

Arendebeskrivning

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade enligt § 310/2019-11-06 att avsla
ansokan om bygglov for dndrad anvandning av verkstad/forrad till
bostad samt tillbyggnad av altan. Ansokan 6verklagades av sokande till
lansstyrelsen som avslog overklagandet.

Aktuell ansokan avser dandrad anvandning av verkstad/forrad till
bostad med en byggnadsarea pa 61 m? exklusive altaner. Befintliga
altaner byggs till med 4 m? vilket ger en total byggnadsarea pa 48 m?
for altaner.

Fastigheten ar 200 m? vilket betyder att totalt 109 m?, ca 55 %, kommer
att vara bebyggd.

Byggnaden ar uppford 2008 som en sjobod for fiskets behov. Enligt §
16/2012-02-01 beviljade Samhallsbyggnadsnamnden bygglov for
lokalisering av befintlig byggnad samt dndrad anvandning till forrad
och verkstad med tillhoérande kontor och pentry.

Det noteras, att fastighetsbildning for verkstadsandamal med
tillhorande kontor genomforts av Lantmateriet 2012-10-29 med stod av
beviljat bygglov § 16/2012-02-01.

Sokande avser nu att andra anvandningen till bostad, fritidshus.
Ansokan blev komplett 2021-04-27.
Berorda sakdgare har inte beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan.

Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade
allménna och enskilda intressen (2 kap 1 § plan- och bygglagen).

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).
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Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Pa grund av att omradet ar utpekat som sarskilt vardefullt ur natur-,
kultur- och friluftslivsynpunkt samt utpekat for hamnandamal kan det
inte bedomas lampligt fran allman synpunkt att anvanda fastigheten
for bostadsandamal, sarskilt inte fritidshusandamal.

Byggavdelningen gor darmed beddmningen att foreslagen andrad
anvandning till bostad samt tillbyggnad av altan paverkar naturmiljo-,
kulturmiljo-, och friluftsomraddena negativt genom den privatisering
som uppstar vid bostadsandamal gentemot verkstads/forradsandamal.
Det bedoms darmed att det allmdnna intresset ar storre an det enskilda
enligt 2 kap 1 § plan- och bygglagen att inte dandra anvandningen till
bostadsandamal.

Ett mark- och vattenomrade ska anvéandas for det eller de &ndamal som
det ar mest lampade for enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen. Da
aktuellt omrade ar utpekat som utvecklingsomrade for hamn i
planprogram for Stora Dyron bedoms inte bostad vara ett lampligt
andamal pa platsen da det riskerar att forsamra pagaende och tilltankt
markanvandning inom omradet.

Vid drenden om bygglov enligt 2 kap 2 plan- och bygglagen, ska
bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken tillampas. Det innebar att bygglov inte far
ges i strid med hushallningsbestammelserna.

Fastigheten ar bebyggd fram till tomtgrans at soder samt ca en (1) meter
ifrdn &t dster. Aven om den befintliga byggnaden som verkstad/férrad
inte har ndgon egentlig hemfridszon, kan en bostad generera en
hemfridszon utanfor den egna fastigheten. Det bedoms darfor inte
lampligt att bevilja bygglov for bostad i sa ndra anslutning till
tomtgrans da en privatisering kan leda till att &ven mark utanfor
fastighetens granser upplevs som privat.

Enligt Tjorns kommuns oversiktsplan sa framgar det att bygglov for
nya fritidshus utanfor detaljplan inte kommer beviljas. Da ansokan
innebadr att tva nya fritidsbostader tillskapas sa strider ansdkan d@ven
mot antagen oversiktsplan.
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Inom omradet bedoms rada stor efterfragan pa mark f6r bebyggande.
Inom sddant omrade ska provning ske med detaljplan. Det bedoms i
detta fall inte finnas skal att medge undantag fran kravet pa detaljplan.

Kraveni2 kap 1 och 2 §§ plan- och bygglagen bedoms inte uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 och 31 a §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov bedoms inte uppfyllas.

Ansokan foreslas avslas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Jan Berndtsson (S) och Rikard Larsson (S) foreslar att
samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till

Beslutet kan dverklagas hos Linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.
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§ 168

_, Tjorns kommun - Strandskyddsdispens for
n

ybyggnad av mast med tillhorande teknikskap

2021-000292

Beslut

1.

Strandskyddsdispens meddelas for mast med tillhérande
tekniksdp med stod av 7 kap 18 b § miljobalken,

Atgirderna ska utforas i enlighet med ansdkan,

Anlaggningen ska placeras i enlighet med de koordinater som
anges i bilaga 1 till ansdkan som inkom till byggavdelningen den
20 april 2021, bilagan bifogas,

Inga exemplar av vastkustros far skadas,

Om masten tas ur bruk ska mast, teknikskap och vag tas bort och
marken aterstallas sa langt det ar mojligt.

Upplysningar

Blir det nddvandigt att skada nagot exemplar av pa vastkustros
ska dispens fran artskyddet sokas och erhallas fran lansstyrelsen,
En strandskyddsdispens ger ingen rattighet gentemot andra som
ager mark- eller vattenomrade eller som har annan rattighet pa
platsen,

En strandskyddsdispens upphor att gélla om den atgard som
dispensen avser inte har paborjats inom tva ar eller inte har
avslutats inom fem &r fran den dag da dispensbeslutet vann laga
kraft (7 kap 18 h § MB),

Strandskyddsdispensen skickas till lansstyrelsen som har ratt att
overprova dispensbeslutet inom tre veckor fran att de fatt ta del
av det (19 kap. 3 § a och b MB). Ni uppmanas att avvakta tiden
for overprovningen innan verksamheten/atgarden paborjas,
Beslut om strandskyddsdispens omfattar ingen provning enligt
bestammelser fran annan myndighet/lagstiftning.

Sammanfattning
Arendet avser strandskyddsdispens for nybyggnad av mast.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-10

Ansokningshandlingar

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

81



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-05-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

Inkomna yttranden

Arendet
Planforutsattningar

For fastigheten galler detaljplan for AImon, norra delen (P85). 1
gdllande detaljplan ar aktuellt omrade allmén platsmark, parkmark.

For platsen galler strandskydd.

Arendebeskrivning

Hi3G Access AB planerar enligt ansokan att uppfora en mast for
mobiltelefoni, ett 30 meter hogt monopole med tillhérande teknikskap
samt en ca 20 meter lang vag fram till anlaggningen. Viss avverkning
behover goras. Sokanden anger det sarskilda skalet nr 5 — omradet
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Enligt 7 kap 15 § miljobalken
far inom strandskyddsomrade exempelvis nya byggnader inte
uppforas.

Valet av plats motiveras enligt f6ljande:

Anvindandet av tjansterna i mobilteleniitet stdller allt storre krav pd tekniken
for mobiltelendten och dess funktionalitet. Mobiltelendten mdste stindigt
fortatas for att kvaliteten skall kunna uppritthdllas. Basstationerna blir fler och
placeringarna blir alltmer kinsliga vilket ger att den i mdnga fall alternativa
placeringar helt enkelt inte dr mojliga. Val av placering i detta fall ar gjord
utifrdn de radiomdssiga behoven, villkoren och begrinsningarna sett utifrin
hur anliggningen skall verka tillsammans med det redan befintliga radiondtet.
Den valda platsen for vir ansokan har valts ut med kriterier att den ligger
strategiskt pd en av de hogsta punkterna pi Almon och delvis visuellt skyddad
med tridvegetation. Om placering gors pd Myggends sidan si kommer hojden
pid Almon dimpa si att signalen ej blir tillricklig stark for att hantera
radiotrafiken i sundet mellan Almon och Stenugnsund samt villavagnarna pd
ostsidan av Amlons Camping.

Strandskyddet syftar enligt 7 kap. 13 § MB till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Enligt 7 kap. 15 § MB giller att inom ett strandskyddsomrade far inte
1. nya byggnader uppforas,
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2. byggnader eller byggnaders anvandning dndras eller andra
anlaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller
allméanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for
byggnader, anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller
4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter.

Kommunen kan genom 7 kap. 18 b § MB ge dispens fran forbudeni7
kap. 15 § MB om atgarden inte strider mot strandskyddets syften och
ett sarskilt skal uppfylls.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § MB far man som sarskilda skal vid provningen av
en fraga om dispens fran strandskyddet beakta endast om det omrade
som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar betydelse
tor strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Enligt 7 kap. 25 § MB ska det vid prévning av fragor om skydd av
omraden enligt 7 kap. MB tas hansyn aven till enskilda intressen. En
inskrankning i enskilds ratt att anvanda mark eller vatten som grundas
pa skyddsbestaimmelse i kapitlet far darfor inte ga langre an som kravs
for att syftet med skyddet skall tillgodoses.

En strandskyddsdispens kan enligt 16 kap. 2 § miljobalken forenas med
villkor.

Enligt 4 kap. 1 § miljobalken far ingrepp i miljon endast komma
tillstdind om den inte patagligt skadar natur- och kulturvérdena i
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omrdadet och om det inte strider mot bestimmelserna i 4 kap. 4 §
miljobalken. Den senare paragrafen reglerar framst fritidsbebyggelse
och storre industrier.

Enligt 8 § artskyddsforordningen (SFS 2007:845) galler att i fraga om
sadana vilt levande karlvaxter, mossor, lavar, svampar och alger som
anges i bilaga 2 till denna forordning ar det forbjudet att i den
omfattning som framgar av bilagan

1. plocka, grava upp eller pad annat satt ta bort eller skada exemplar av
vaxterna, och

2. ta bort eller skada fron eller andra delar

Miljoavdelningen har i yttrande daterat 2021-05-07 tillstyrkt
strandskyddsdispens for mast enligt foljande (kursiv text):
Miljsavdelningen beddmer att dtgiirden inte strider mot OP13, riksintresset
for friluftsliv eller riksintresset hogexploaterad kust.

Platsen omfattas av strandskydd. Strandskyddet syfte dr att lingsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till strandomrdiden samt bevara
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet.

Inom ett strandskyddsomride fir inte anordningar utforas, om det hindrar
eller avhiller allminheten frin att betrida ett omrdde déir den annars skulle ha
fatt fardas fritt. Inte heller fdr dtgarder vidtas som visentligt forandrar
livsvillkoren for djur- eller vixtarter. Den planerade masten och teknikboden
bedoms avhilla allménheten frin att betridda omrddet. Anliggandet av mast
och teknikskdp samt vigen bedoms visentligt forindra livsvillkoren for vixt-
och djurarter pd platsen. Atgirderna ir dérfor forbjudna.

Kommunen har mojlighet att limna dispens mot forbudet. For att kunna
bevilja en strandskyddsdispens mdste ett av de sirskilda skilen vara uppfyllt.
Sokanden anger det sirskilda skilet nummer 5, att omridet behover tas i
ansprik for att tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omridet.

Miljoavdelningen bedomer att forbittrad mobiltickning utgor ett angeliget
allmint intresse, inte minst pd havet utanfor Almon. Miljoavdelningen
bedomer ocksd att sokanden har visat att dtgirden for sin funktion behover
vidtas pd Almons hogsta punkt, vilket innebdr inom strandskyddsomridet.
Miljoavdelningens bedomning dr dirfor att det sirskilda skilet nr 5 dr
uppfyllt. Angiende vigen si mdste den anliggas vid platsen for masten.
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Miljoavdelningen bedomer att det sdrskilda skdlet nr 3 dr uppfyllt eftersom
vigen for sin funktion behover ligga inom strandskyddsomridet.

Miljoavdelningen bedomer att masten och teknikskdpet inte hindrar eller
avhiller allminheten i sidan grad att dtgirden strider mot den delen av
strandskyddets syfte. Pd platsen vixer trivial, livskraftig vegetation som
bedoms dterhiamta sig fort efter att anliggningen dr firdigstalld. Viigen dndrar
livsvillkoren for djur- och vixtlivet, men miljoavdelningen bedomer att
paverkan inte dr sd allvarlig att det strider mot den delen av strandskyddets
syfte. Det behdver dock sikerstillas genom villkor att dtgirderna inte skadar
ndgra exemplar av vistkustros.

Sammantaget bedomer miljoavdelningen att strandskyddsdispens kan medges
med stod av 7 kap. 18 b § MB och med hinvisning till 7 kap. 18 ¢ § punkt 3
och 5 MB. Dispensen bor forenas med foljande villkor enligt 16 kap. 2 § MB:
a. Atgirderna ska utforas i enlighet med ansokan

b. Anliggningen ska placeras i enlighet med de koordinater som anges i bilaga
1 till ansokan som inkom till byggavdelningen den 20 april 2021, bilagan
bifogas

c. Inga exemplar av vistkustros fir skadas

d. Om masten tas ur bruk ska mast, teknikskdp och vig tas bort och marken
dterstallas sd lingt det dr mojligt

Ovrigt

Beslut om strandskyddsdispens bor forenas med upplysning om foljande:
Blir det nodvindigt att skada nigot exemplar av pd vistkustros ska dispens
frin artskyddet sokas och erhillas frin linsstyrelsen.

En strandskyddsdispens ger ingen rittighet gentemot andra som dger mark-
eller vattenomrdde eller som har annan rittighet pd platsen.

En strandskyddsdispens upphor att gilla om den dtgird som dispensen avser
inte har pdborjats inom tvd dr eller inte har avslutats inom fem dr fran den dag
dad dispensbeslutet vann laga kraft (7 kap 18 h § MB).

Strandskyddsdispensen skickas till linsstyrelsen som har ritt att dverpréva
dispensbeslutet inom tre veckor frin att de fitt ta del av det (19 kap. 3 §a och b
MB). Sokanden bor uppmanas att avvakta tiden for dverprévningen innan
verksamheten/itgirden piborjas.
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Beslut om strandskyddsdispens omfattar ingen provning enligt bestimmelser
frin annan myndighet/lagstiftning.

Ansokan om bygglov provas som separat drende.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen instimmer i miljoavdelningens yttrande.

Byggavdelningen bedomer att forbattrad mobiltackning utgor ett
angeldget allméant intresse, inte minst pa havet utanfér Almon.
Byggavdelningen beddmer ocksa att sokanden har visat att atgarden for
sin funktion behover vidtas pa Almons hogsta punkt, vilket innebar
inom strandskyddsomradet. Byggavdelningen bedomning ar darfor att
det sdrskilda skalet nr 5 ar uppfyllt. Angdende vagen s& maste den
anldggas vid platsen for masten. Byggavdelningen bedomer att det
sarskilda skalet nr 3 ar uppfyllt eftersom végen for sin funktion behover
ligga inom strandskyddsomradet.

Byggavdelningen bedomer att masten och teknikskapet inte hindrar
eller avhaller allmanheten i sddan grad att atgarden strider mot den
delen av strandskyddets syfte. P& platsen vaxer trivial, livskraftig
vegetation som bedoms aterhdmta sig fort efter att anlaggningen ar
fardigstalld. Vagen andrar livsvillkoren for djur- och vaxtlivet, men
miljdavdelningen bedomer att paverkan inte ar sa allvarlig att det
strider mot den delen av strandskyddets syfte. Det behover dock
sakerstdllas genom villkor att atgarderna inte skadar nagra exemplar av
vastkustros.

Sammantaget bedomer byggavdelningen att strandskyddsdispens kan
medges med stod av 7 kap. 18 b § MB och med hanvisning till 7 kap. 18
c § punkt 3 och 5 MB. Dispensen bor forenas med foljande villkor enligt
16 kap. 2 § MB:

a. Atgiarderna ska utforas i enlighet med ansdkan

b. Anlaggningen ska placeras i enlighet med de koordinater som anges i
bilaga 1 till ansokan som inkom till byggavdelningen den 20 april 2021,
bilagan bifogas

c. Inga exemplar av vastkustros far skadas

d. Om masten tas ur bruk ska mast, teknikskap och vag tas bort och
marken aterstallas sa langt det 4r mojligt

Syftet med strandskyddet bedoms uppfyllas.
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Strandskyddsdispens foreslas beviljas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Jan Berndtsson (S) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska
aterremittera arendet till forvaltningen och att en 6versiktlig,
langsiktigt, plan bor tas fram for etablering av master i
kommunen.

Robert Mattsson (C), Cyril Esbjornsson (ITP), Urban Méller (-) och
Rikard Larsson (S) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska
bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Jenn Johansson (SD) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska avsla
ansokan.

Beslutsgang 1

Ordforande staller Jan Berndtssons (S) forslag om aterremiss emot
fragan om drendet ska avgoras idag och finner att drendet ska avgoras
idag.

Beslutsgang 2

Ordforande stéller Robert Mattssons (C), Cyril Esbjornssons (TP),
Urban Mollers (-) och Rikard Larssons (S) forslag mot Jenn Johanssons
(SD) forslag.

Ordforanden finner att Robert Mattssons (C) med fleras forslag, att
samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till beslut,
valjs.

Beslutet skickas till
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§ 169

, Tjorns kommun - Bygglov for nybyggnad av
mas

2021-000196

Beslut
1. Bygglov beviljas,
2. Avvikelse fran gallande detaljplan medges,
3. Som kontrollansvarig godkanns Ante Larsson.

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta
beslut kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om
vilket datum, som giller i detta drende finns att hamta pa
poit.bolagsverket.se. Post- och inrikes tidningar.

e Tekniskt samrad ska héllas innan byggstart. Tid for tekniskt
samrad bokas hos byggavdelningens expedition (0304-601140/
0304-601142).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

o Utstakning av fristdende byggnads lage ska utforas av
samhallsbyggnadsnamnden.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av mast med tillhérande
teknikskdp inom detaljplan. Ansokan avviker fran gallande detaljplan,
men avvikelsen tillgodoser et allméant intresse och forenlig med
detaljplanens syfte.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande 2021-05-10

Ansokningshandlingar

Arendet

Planforutsattningar

For fastigheten galler detaljplan for Almon, norra delen (P85). I
gdllande detaljplan ar aktuell fastighet betecknad med allméan
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platsmark, parkmark, vilket innebar att fastigheten enligt detaljplanen
tar anvandas for natur/parkomrade.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av mast med tillhorande
teknikskap. Ansokan blev komplett 2021-04-15.

Sokande anger i sin ansokan foljande (kursiv text):

Anvindandet av tjansterna i mobilteleniitet stdller allt storre krav pd tekniken
for mobiltelendten och dess funktionalitet. Mobiltelendten mdste stindigt
fortatas for att kvaliteten skall kunna uppritthdllas. Basstationerna blir fler och
placeringarna blir alltmer kinsliga vilket ger att det i mdnga fall alternativa
placeringar helt enkelt inte dr mojliga.

Val av placering i detta fall dr gjord utifrin de radiomissiga behoven, villkoren
och begrinsningarna sett utifrin hur anliggningen skall verka tillsammans
med det redan befintliga radiondtet. Den valda platsen for vir ansokan har
valts ut med kriterier att den ligger strategiskt pd en av de hogsta punkterna pd
Almon och delvis visuellt skyddad med tridvegetation.

Med vald placering sd kommer vi forbittra kapaciteten pd Almdn och
Myggenis samt i kringliggande vatten. Behovet i pdfallande stort under
sommarmdnaderna dd det finns mdnga anvindare av de mobila tjdnsterna.

Foreslagen bebyggelse avviker fran gallande detaljplan betraffande
anvandningssatt.

Berorda sakdgare har beretts tillfélle att yttra sig Over anstkan. Erinran
har inte inkommit.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldagenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen,).

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Ett byggnadsverk ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1
§ plan- och bygglagen).

Efter det att genomforandetiden fOr en detaljplan har gatt ut far

bygglov utover vad som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker
fran detaljplanen, om atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och
tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov eller ett allmént intresse (9

kap 31 c § plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Avvikelsen fran gallande detaljplan bedoms tillgodose ett allmant
intresse och vara i Overensstimmelse med detaljplanens syfte. Att
atgarden ska tillgodose ett allmant intresse innebar att den ska vara till
nytta for samhallet eller en bredare allméanhet vilket en mast for det
allmanna mobilnatet bedoms gora.

Foreslagen bebyggelse bedoms vara anpassad till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart sétt.

Foreslagen bebyggelse bedoms uppfylla kravet pa god form-, fiarg och
materialverkan.

Foreslagen bebyggelse bedoms inte medfora betydande olagenhet for
omgivningen.

Kraveni2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen bedéms
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 c §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedoms uppfyllas.

Bygglov foreslas beviljas.

Beslutsgang
Ordférande finner att samhallsbyggnadsnamnden bifaller
forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till

Justerandes sign
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§170

H Tjorns kommun - Bygglov for
illbyggnad av enbostadshus

2020-000770

Beslut

1. Bygglov beviljas.

2. Befintlig bebyggelse forklaras innebara liten avvikelse fran gallande
detaljplan.

3. Liten avvikelse fran géllande detaljplan medges.

4. Som kontrollansvarig godkédnns Johnny Aronsson.

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta
beslut kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om vilket
datum, som galler i detta drende finns att hamta pa
poit.bolagsverket.se. Post- och inrikes tidningar.

e Tekniskt samrad ska héllas innan byggstart. Tid for tekniskt samrad
bokas hos byggavdelningens expedition (0304-601140/ 0304-
601142).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

e Utstakning av fristdende byggnads lage ska utforas av
samhallsbyggnadsnamnden.

e Byggnaden far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

Reservation
Rikard Larsson (S) reserverar sig till f{orman for eget forslag om avslag.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus inom
detaljplan. Ansokan avviker fran gallande detaljplan, men avvikelserna
ar sma och forenliga med detaljplanens syfte. Erinran har inkommit.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-07

Ansokningshandlingar
Inkomna yttranden

Justerandes sign
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Arendet

Planférutsattningar

For fastigheten galler detaljplan for Stora Dyron (nr 340). I gallande
detaljplan ar aktuell fastighet betecknad med B, vilket innebar att
fastigheten enligt detaljplanen far anvandas for bostadsandamal.

Aktuellt omréde har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som
ett omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med en
byggnadsarea pa 6,5 m2. Ansokan blev komplett 2021-03-24.

Befintlig bebyggelse avviker fran gallande detaljplan betrdffande
avstand mellan byggnader inom tomten, betraffande bestimmelsen om
att uthus i regel inte far uppforas. Befintlig byggnad avviker fran
gadllande detaljplan betraffande byggnadshdjd och vaningsantal.

Foreslagen tillbyggnad avviker fran géllande detaljplan betraffande
byggnadshdjd och vaningsantal. Byggnadshojden raknas fran markens
medelniva invid byggnaden.

Berorda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Foljande
erinringar har inkommit:
e Erinran daterad 2021-04-17 fran agare till fastigheten_

e Erinran daterad 2021-04-19 fran &dgare till fastigheter_

Inkomna erinringar omfattar i huvudsak materialval pa altanracket.
Sokande har tagit del av erinringarna men inte kommenterat dem.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilldgg i bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldagenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1 §
plan- och bygglagen).

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas. Detta ska
aven tillaimpas pa bland annat bebyggelseomraden (8 kap 13 § plan- och

bygglagen).

Andring av byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt
sa att man tar hdansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden (8 kap 17 § plan- och bygglagen).

Det far forklaras att atgard, som tidigare utforts i strid mot exempelvis
en byggnadsplan, ska anses utgora sddan avvikelse som avses i 9 kap
30 § forsta stycket 1 b i den nya lagen (13 punkten i
overgangsbestammelserna plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen beddmer att altanrdckets materialval och dess

placering inte paverkar fastigheten_ mer an ytterst

marginellt.

Avvikelsen fran gillande detaljplan bedoms vara liten och vara i
Overensstimmelse med detaljplanens syfte.

Omgivande bebyggelsemiljo har i kommunens kulturmiljoprogram
utpekats som ett omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden.

Foreslagen tillbyggnad bedoms vara anpassad till det egna huset och
till omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen tillbyggnad bedoms uppfylla kravet pa god form-, firg och

materialverkan.

Foreslagen tillbyggnad bedoms inte medfora betydande oldgenhet for
omgivningen.

Justerandes sign
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Kraveni?2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1, 13 och 17 §§ plan- och
bygglagen bedoéms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedoms uppfyllas.

Bygglov foreslas beviljas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Jenn Johansson (SD), Peter Andersson (L) och Mats Johansson (L)
foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens
forslag till beslut.

Rikard Larsson (S) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska avsla
ansokan.

Beslutsgang
Ordforande stéller forslagen mot varandra och Jenn Johanssons (SD),
Peter Anderssons (L) och Mats Johanssons (L) forslag valjs.

Beslutet skickas till

Delges:

Beslutet kan overklagas hos Linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§171

Extra sammantrade med anledning av byggavdelningens
krav pa 10 veckors handlaggning

2020/133

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden sammantrader den 30 juni 2021, kI. 10:30.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte fa konsekvenser for eller pa annat satt berora
barn.

Sammanfattning

Den beslutade sammantradesplaneringen for 2021 har ett stort
mellanrum mellan juni manads och augusti ménads
namndsammantrdaden (9 juni resp. 1 sep). For att mojliggora att
byggavdelningens darenden handldggs inom de 10 veckor som de ar
alagda, sa foreslas att namnden har ett extra sammantréade for framst
byggarenden.

Extra sammantrade halls med fordel foljande datum: 30 juni.

Det innebar att utskick av kallelse sker den 23 juni och att beredning
halls den 21 juni.

Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2020-10-14, § 266

Ajournering
Motet ajourneras kl. 14:55 och aterupptas kl. 15:02

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-04

Forslag till beslut pa sammantradet

Jan Berndtsson (S) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla
forvaltningens forslag till beslut, med tilligget att sammantradet startar
kl. 10:30.

Beslutet skickas till
Byggavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§172
Information: Pagaende investeringsprojekt

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Enhetschef for VA-planering, Martin Lilja, ger namnden en

nuldgesbeskrivning for samtliga pagaende investeringsprojekt inom
VA-avdelningens verksamhet.

Justerandes sign
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§173

Aterremitterat arende: Svar pa motion fran
socialdemokraternas ledamoéter avseende atgard mot
vattenbrist - narmare utredning av avsaltningslosningar

2019/120

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige att anse motionen besvarad i och med
samhallbyggnadsforvaltningens utredning om avsaltningsverk i
tjansteutldtande daterat 2021-05-12.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berora barn.

Sammanfattning
Socialdemokraternas ledamoter har genom gruppledare Rikard Larsson
(S) lamnat in en motion avseende atgard mot vattenbrist.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslog 2019-08-21 kommunfullmaktige
att anse motionen besvarad genom forvaltningens svar i fragan som
gjorde géllande att atgarder som foreslas i motionen var paborjade.

Kommunfullméktige aterremitterade 2020-01-23 motionen till
samhallsbyggnadsndamnden med uppdraget att narmare utreda
avsaltningslosningar. Darefter har samhallsbyggnadsforvaltningens
VA-avdelning fortsatt handlaggningen av darendet.

VA-avdelningen har utrett om ett avsaltningsverk pa Tjorn ar en mojlig
16sning for att stotta dricksvattenproduktionen, framst sommartid vid
hogforbrukning eller nar det tillstoter andra leveranspaverkande
storningar i distributionen fran Tolleby vattenverk eller fran
Stenungsunds kommun.

VA-avdelningens motionssvar lyfter fram foljande slutsatser
(yttrandet i sin helhet innehaller d@ven bakgrundsfakta om
avsaltning och Tjorns kontext och aterfinns i tjansteutlatande
daterat 2021-05-12):

Justerandes sign
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”Slutsatser

I dagslaget kan vi konstatera att kostnaden ar hog jamfort med andra
alternativ som vi har idag. Utover kostnaden ar processen med
avsaltning mycket energikravande samt att kvalitén pa vattnet kan vara
samre med viss saltsmak. Dessutom kan det finnas negativa effekter att
blanda avsaltat vatten med vattnet fran vara ytvattentakter vilket kan
forsamra vattenkvaliteten avsevart.

Om vidare intresse finns maste forvaltningen ges i uppdrag att gora en
storre forstudie vilket kraver 6kade resurser och extern medverkan dar
flera delar bor belysas, enligt exempel nedan:

e till nuvarande dricksvattenproduktion behdvs
produktionsvolymen i ndrmsta framtiden 6kas med ca 1000
m?/dygn och upp till 3000m3/dygn pa sikt,

e hitta den strategiskt basta platsen for ett eventuellt
avsaltningsverk, dar infrastruktur for stamstrak for dricksvatten
redan finns framdraget,

e lamplig plats eller 16sningar for elkraftbehovet,

e utrona ravattenkvalitet, férekomst av alger, fororeningar och
andra faktorer, sa som havsstrommar och vaderpaverkan,

e avsaltningsverk utomlands bor studeras gallande storlek,
kostnader och vattenkvalité.”

Tidigare beslut

Kommunfullméaktige 2020-01-23, § 17
Kommunfullmaktige 2019-12-12, § 319
Kommunstyrelsen 2019-10-03, § 163
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2019-09-19, § 167
Sambhallsbyggnadsnamnden 2019-08-21, § 216
Kommunfullmaktige 2019-05-16, § 165

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-12
Motion daterad 2019-05-09

Forslag till beslut pa sammantradet

Rikard Larsson (S) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska foresla
kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige att anse motionen
besvarad i och med samhallbyggnadsforvaltningens utredning om
avsaltningsverk i tjansteutlatande daterat 2021-05-12.

Justerandes sign
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Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§174

Svar pa motion fran Martin Johansson (-) f.d. (SD) om
kommunalt overtagande av enskilda tatortsvagar

2021/45

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta att avsla motionen med hanvisning till
tjansteutlatande daterat 2021-05-11.

Sammanfattning

Martin Johansson (-) f.d. (SD) har lamnat in en motion som i flera
punkter yrkar pa ett kommunalt 6vertagande av enskilda tatortsvagar,
enligt bilagd motion daterad 2021-03-18. Kommunfullméktige beslot
2021-03-25 att motionen far vackas.

Motionen har remitterats till samhallsbyggnadsnamnden, dar
planavdelningens trafikenhet handlagt drendet.

Trafikenhetens svar pa motionen ar som foljer:

”Pa Tjorn tillampas av tradition enskilt huvudmannaskap med
vagforeningar som vaghallare pa gator och vagar som inte har statligt
huvudmannaskap. Vagforeningarna forvaltar dven ovrig
allmanplatsmark sasom gronomraden och lekplatser.

I motionen foreslas kommunalt Overtagande av enskilda tatortsvagar,
foregatt av utarbetande och genomforande av en handlingsplan for
detta. Innan en sddan handlingsplan kan utarbetas och antas skulle en
utredning behdva goras for att klarlagga och utvardera konsekvenser
av bibehallen eller forandrad tillimpning av enskilt huvudmannaskap
pa allman plats i tatorterna. Utredningsbehovet bedoms omfatta
nuldgesinventering, studier av nollalternativ (framtidsscenario med
bibehallet upplagg som idag), mojliga forandringsscenarier, samt
konsekvensanalys av rimliga alternativ, inte minst ur
kommunalekonomisk synvinkel. Aspekter att beakta i utredningen ar
bland annat nuvarande status pa berdrda vagar, framtida
driftskostnader samt behov av bemanning i den kommunala
organisationen vid olika scenarier.

Justerandes sign
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Samhallsbyggnadsforvaltningen har i forslag till Trafikstrategi 2035
respektive Trafikprogram 2035 foreslagit en utredning som, utan att
foregripa utfall eller lampligaste 16sningsalternativ, studerar framtida
uppldgg for huvudmannaskap pa allman plats i kommunens tatorter.
Utredningsarbetet har foreslagits ske i samverkan med bertrda
vagforeningar. Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2021-05-19, § 97
och 98 beslutat att aterremittera forslagen till trafikstrategi och
trafikprogram till forvaltningen med besked att forslag till utredning
ovan ska utga ur handlingarna.

Trafikenheten kan dock utan foregdende utredning gora den
overgripande bedomningen att ett kommunalt overtagande av
huvudmannaskapet pa tatorternas vagar sannolikt skulle innebéara
okade kommunala kostnader for drift och underhall samt ett behov av
utokad personal for drift, skotsel och darendehantering.

For ytterligare svar kring ekonomiska konsekvenser av kommunalt
huvudmannaskap pa tatorternas gator skulle d&ven kommunens mark-
och exploateringsavdelning samt ekonomiavdelning behova yttra sig
over motionen.

Sammantaget foreslas motionen avslas.”

Det noteras att tjansteutlatandets forslag till beslut innehaller felaktigt
datum i frasen: ”... med hanvisning till tjansteutlatande daterat 2021-
05-07.” Korrekt datum for tjansteutlatandet ar 2021-05-11.

Tidigare beslut
Kommunfullméaktige 2021-03-25

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2021-05-11

Motion daterad 2021-03-18

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 2021-04-22, § 97 och 98

Forslag till beslut pa sammantradet

Mats Johansson (L), Peter Andersson (L) och Rikard Larsson (S)
foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens
torslag till beslut.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign
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§175

Aterremitterat drende: Svar pa motion fran Gert Kjellberg
(TP) om laddstolpar vid boendeparkering i ROnnang

2021/14

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige att anse motionen besvarad genom trafikenhetens
svar i tjansteutlatande daterat 2021-05-10.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat satt
berora barn.

Sammanfattning

Tjornpartiet genom Gert Kjellberg inkom till kommunfullmaktigemotet
den 2020-12-09 med en motion som yrkar pa att kommunfullmaktige
ska tillse att det skapas laddningsmdgjligheter vid kommunens
boendeparkering i anslutning till Jannes Ang och Rénnéngs Brygga.

Arendet har handlagts av planavdelningens trafikenhet inom
samhallsbyggnadsforvaltningen. Samhallsbyggnadsnamnden
aterremitterade 2021-04-21 trafikenhetens motionssvar for en tydligare
skrivning fran trafikenheten som svar pa motionen.

Trafikenhets svar pa motionen ar som féljer:

”Tjorns kommun ska vara en hallbar kommun — ur alla
hallbarhetsperspektiv och var klimatpaverkan ska minska genom ett
ansvarsfullt, balanserat och medvetet nyttjande av vara gemensamma
naturresurser. Att mojliggora etablering av laddstationer for elfordon &r
en av atgarderna som bidrar till att Tjorns kommun ska kunna bli en
bra miljokommun.

Forslagsstallarens motion ligger darmed i linje med kommunens
budget 2021 under Strategiskt omrade — Vi bygger en miljovinlig kommun
med hdllbar samhillsutveckling, dar ett av de prioriterade malen ar att
etablera parkeringsplatser med mdjlighet till fordons laddning.

Boendeparkeringar vid Hamnplan, Rénnangsbrygga har idag tillgang
till el for motorvarmare etc. En uppgradering av anlaggningen skulle
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kunna mojliggora aven for laddning av elbilar. Kostnaderna och
forutsattningarna for uppgradering till el for elbilsladdning behover
dock utredas vidare. Elbilsladdning f6r boendeparkeringen vid Jannes
Ang bor utredas i samband med kommunens uppdrag att etablera
laddstationer i vara tatorter.”

Tidigare beslut
Kommunfullmaktige 2021-01-28, § 29
Samhallsbyggnadsnamnden 2021-04-21, § 115

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-10
Motion daterad 2020-12-09

Forslag till beslut pa sammantradet
Cyril Esbjornsson (TP) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska
bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign
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§176

Ansokan om planbesked for detaljplan f6r_
2021/26

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden lamnar planbesked till nyinkommen

planansokan fijr_ med prioriteringsordning 3.

Barnkonventionen
Beslutet bedoms inte paverka, fa konsekvenser for, eller pa annat
satt berOra barn.

Sammanfattning

Ansokan inkom 2020-02-26 och ar en privat ansokan for Utang
1:25. Anstkan avser provning av ny detaljplan med andamal att
prova bostader.

Planavdelningens slutbedomning ar som foljer: ”Storre delen av
foreslaget planomrade omfattas av Strandskydd, riksintressen for
friluftslivet, natura 2000 och riksintresse hogexploaterad kust. Den
delen som inte omfattas av alla restriktioner ligger inom ett
bullerutsatt lage pa jordbruksmark. Bedomningen &r att omradet
inte dr aktuellt for upprattande av detaljplan och méjliggorande
av enbostadshus eller flerbostadshus. Planansokan ges
prioritetsordning 3.”

Planavdelningen bedomer markanvandningen bostader som ej
lampligt pa platsen.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-12
Planansokan

Planbesked checklista

Forslag till beslut pa sammantradet

Peter Andersson (L) och Rikard Larsson (S) foreslar att
samhallsbyggnadsnamnden lamnar planbesked till nyinkommen
planansokan for Utang 1:25 med prioriteringsordning 3.

Justerandes sign
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§177

Ansokan om planbesked for detaljplan f6r-

2021/10

Beslut
1. Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterar drendet till
forvaltningen for fortsatt handlaggning och syn pa platsen.

Sammanfattning

Ansokan inkom 2021-01-28 och ar en privat ansokan ft')r_.
Ansokan avser provning av bostader. Planavdelningen bedomer
markanvandningen ‘bostader’ som ej lampligt pa platsen.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-12
Planansokan

Planbesked checklista

Jav
Robert Berntsson (TP) anmaler jav och lamnar sammantradet under
arendets behandling.

Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S) och Cyril Esbjornsson (TP) foreslar att:

1. Samhallsbyggnadsndmnden aterremitterar drendet till
forvaltningen for fortsatt handlaggning och syn pa platsen.

Beslutet skickas till
Planavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§178

Ansokan om planbesked for detaljplan f6r_
2021/19

Beslut
1. Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterar arendet till
forvaltningen for fortsatt handlaggning och syn pa platsen.

Sammanfattning

Ansokan inkom 2021-02-15 och ar en privat ansokan ft')r_
och Ronnang 1:463. Ansokan avser provning av andring av detaljplan
dar befintlig detaljplan @ndras fran allman platsmark park till
kvartersmark med bostadsandamal. Detta for att del av den allmanna
platsmarken redan anvands som kvartersmark av sokanden.
Planavdelningen bedémer markanvandningen bostadsandamal som ej
lampligt pa platsen.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-05-12
Planansokan

Planbesked checklista

Jav
Robert Berntsson (TP) anmaler jav och lamnar sammantréddet under
arendets behandling.

Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S) och Cyril Esbjornsson (TP) foreslar att:

1. Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterar drendet till
forvaltningen for fortsatt handlaggning och syn pa platsen.

Beslutet skickas till
Planavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§179

Information: Pagaende OP-arbete

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Oversiktsplanearkitekt Karin Lofgren presenterar férvaltningens
pagéende arbete med framtagandet av ny Sversiktsplan (OP) for
kommunen. Information gavs gdllande form for invanardialog kopplad
till framtagandet av ny 6versiktsplan.

Information gavs dven av inriktningsbeslut fattat av OP-arbetets
styrgrupp, som utgors av Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU)
samt fokus i det fortsatta arbetet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 180

Information: Remiss fran VGR om regional fysisk
planering enligt plan- och bygglagen

2021/36

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Oversiktsplanearkitekt Karin Lofgren beskriver en inkommen remiss
fran Vastra Gotalandsregionen (VGR) dar kommunen ges majlighet att
yttra sig Over forslaget att VGR blir ansvarigt organ for att bedriva
regional fysisk planering.

Beslutsgangen for remissen beskrivs ocksa.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 181

Information: Samrad om havsbaserat vindkraftprojekt i
sodra Skagerrak

2021/7

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Oversiktsplanearkitekt Karin Lofgren beskriver inkommen inbjudan till
samrad angdende ett vindkraftprojekt i sodra Skagerrak. Platsen for
vindkraftsanlaggningen beskrivs samt hur anldggningen
dverensstimmer med Fordjupad versiktsplan (FOP) for havet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§182

Information: Aterkoppling pa namndens fragor om
pagaende detaljplanerna Stockevik och Utsikten, del av
Myggenas 12:139

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Chef for planavdelningen Asa Jonsson har ombetts redogora for
processen gallande detaljplanerna Stockevik och Utsikten, del av
Myggends 12:139. Information ges kring var i processen planerna
befinner sig, vad som &r gjort och vad som aterstar innan planstart.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

110



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-05-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

§183
Anmalan av delegationsbeslut
2021/3

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden godkéanner redovisningen av anmalda
delegeringsbeslut.

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsnamnden har 6verlatit sin beslutanderatt till utskott,
ordférande och tjansteman enligt antagen delegeringsordning. Dessa
beslut ska redovisas till Samhallsbyggnadsnamnden. Redovisningen
innebar inte att Samhallsbyggnadsnamnden far omprova eller faststélla
delegeringsbesluten. Daremot star det Samhallsbyggnadsnamnden fritt
att aterkalla lamnad delegation.

Vid dagens sammantrdade redovisas fljande delegationsbeslut:
Beslut enligt miljdavdelningens delegationer (MD) §§ 123-142
Beslut enligt byggavdelningens delegationer (BD) §§ 396-530

Delegeringsbeslut inom Ovriga forvaltningen:
Lars Carlsson § 2/2021, 2021-04-27, Rattegangsfullmakt

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§184
Meddelanden

2021/2

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden noterar delgivna domar och beslut.

Sammanfattning
Samhallsbyggnadsnamnden informeras om delgivningar om
domar och beslut som inkommit till forvaltningen.

Meddelanden

Mark- och miljooverdomstolen 2021-04-27

Saken

Strandskyddsdispens for hotellbodar m.m. pa fastigheten-
i Tjorns kommun.

Beslut

Mark- och miljddomstolens dom i drendet andras och

samhallsbyggnadsnamndens beslut den 4 december 2019, § 340

undanrdjs. Arendet aterforvisas till namnden for fortsatt

handlaggning.

Lansstyrelsen 2021-04-29

Saken

Overklagande av samhéllsbyggnadsnamndens beslut 2020-10-14,
§ 289 om byggsanktionsavgift for rivning pa fastigheten-
i Tjorns kommun.

Beslut

Lansstyrelsen avslar overklagandet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 185

Jenn Johanssons (SD) initiativarende angaende 6kande
antal overklaganden av namndens beslut i bygglovs-,
strandskydds- och miljoarenden

2021/70

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar inkommet initiativarende och
overlamnar det till forvaltningen f6r handlaggning.

Sammanfattning

Jenn Johansson (SD), ledamot i samhallsbyggnadsnamnden, inkom
2021-05-19 med ett initiativarende gdllande 6kande antal
overklaganden av namndens beslut i bygglovs-, strandskydds- och
miljodarenden.

Beslutsgang
Ordforande finner att samhallsbyggnadsnamnden noterar inkommet
initiativarende och 6verlamnar det till forvaltningen for handlaggning.

Beslutet skickas till
Forvaltningschef
Miljoavdelningen
Byggavdelningen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 186

Cyril Esbjornssons (TP) forfragan om utlatande fran
kommunjurist om forfarande vid rostning enligt
kommunallagen kap 4 § 26 gallande kravet att delta i ett
arendes avgorande

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden noterar inkommen forfragan och
overlamnar den till forvaltningen f6r besvarande vid nastkommande
sammantrade.

Sammanfattning
Cyril Esbjornssons (TP) har efterfragat ett utlatande fran kommunjurist

om forfarande vid rostning enligt kommunallagen kap 4 § 26 géllande
kravet att delta i ett arendes avgorande nér det handlar om
myndighetsutdvning mot enskild.

Beslutsgang
Ordférande finner att Samhallsbyggnadsnamnden noterar inkommen

forfragan och 6verlamnar den till forvaltningen for besvarande vid
nastkommande sammantrade.

Beslutet skickas till
Kommunjurist

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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